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BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Reinfeld tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
27 A.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Darlegung und Anhdrung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (frith~
zeitige Biirgerbeteiligung)

Anschreiben an die Trédger Offentlicher Belange iiber
die Beteiligung gema § 4 Abs. 1 BauGB.

BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Reinfeld liber die eingegangenen Bedenken und Anrequn-
gen.

Entwurfsbeschluff und Auslequngsbeschluf der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Reinfeld.

Anschreiben an die Triger 6ffentlicher Belange Uber
die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Offentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Beschluff der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Reinfeld tiber die eingegangenen Bedenken und Anregun-

gen.

Satzungsbeschluf der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Reinfeld gem. § 10 BauGB.

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluff der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Reinfeld.

Anschreiben an die Trager offentlicher Belange iiber
die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Offentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Beschluf der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Reinfeld liber die eingegangenen Bedenken und Anregun-

gen,

Satzungsbeschluf der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Reinfeld gem. § 10 BauGB.



Teil B - Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 A der Stadt Reinfeld

1.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 27 A der Stadt Reinfeld wird zum iiberwiegen-
den Teil gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem vom Innenminister durch
ErlaB vom 07.06.1962, Az: IX 810c - 512.111 - 62.61 genehmigten
Flachen- nutzungsplan der Stadt Reinfeld entwickelt.

Lediglich die Festsetzungen einer Teilfliche im nordsstlichen
B-Planbereich entsprechen nicht den Darstellungen des rechtwirk-
samen F-Planes. Fiir dieses Gebiet wird, im Zusammenhang mit den
Planungen zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 21, eine 13. Anderung
des F-Planes im Parallelverfahren gemal BauGB aufgestellt, so daB
auch fiir dieses Gebiet die Forderungen des § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt
werden.

Fir das Plangebiet besteht sonst noch kein Bauleitplan. Es handelt
sich um die Erstaufstellung eines Bebauungsplanes.

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 A gilt aber die Satzung
der Stadt Reinfeld zum Schutz von B&umen mit Stand vom 24. Juni
1987, deren Bestimmungen von diesem Bebauungsplan nicht beriihrt
werden.

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 A wird wie folgt be-
grenzt:

Hamburger StraBe, Klosterberg bis zum Grundstiick Klosterberg 20,
stidliche Grenze des Grundstiickes Klosterberg 20, westliche Grenzen
der Grundstiicke Klosterberg 2-20 und Flurstiick 27/75, siidliche und
westliche Grenze des Flurstiickes 144/10, siidwestliche und nordliche
Grenze des Flurstiickes 145/2 und nirdliche Grenze Flurstiick 145/7
(Verbindung von der Dronhorst zur Hamburger StraBe).



Planungsziel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27A soll
vorwiegend die riickwdrtige Bebauung der Grundstiicke an
der Hamburger StraBe geregelt werden. Hier sind grofle
tiefe Grundstiicke vorhanden, die z.Zt. gdrtnerisch oder
landwirtschaftlich genutzt werden. Fiir sie ist eine Er-

schlieBung als Wohngebiete entsprechend geplant.

Im sitddlichen Bereich des Bebauungsplanes an der Strafle
Klosterberg werden Erweiterungsmdglichkeiten fiir vorhan-
dene Bebauung planungsrechtlich geregelt. Hier sind keine

weiteren zusdtzlichen Wohnbauten geplant.

Art der Fldchennutzung und deren FldchengréBen

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Netto Bauland

Im allgemeinen Wohngebiet 15.750 m?
Im reinen Wohngebiet 10.790 w?

Offentliche Verkehrsflidchen

PlanstraBe, verkehrsberuhigter

Bereich 1.040 m®
Weg an der Strafle Kloster-
berg 760 m®



GroBe des Plangebietes insgesamt 28.340 m’ 2,834 ha

5. FEinzelfragen der Planung

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

' Entsprechend der derzeitigen Nutzung werden die Grund-
stiicke und Gebdude entlang der Strallen Hamburger Str.
und Klosterberg als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Dies ist auch deshalb sinnvoll, da hier eine etwas
hohere Larmbelastung gegeniiber den Grundstiicken im
riickwiirtigen Bereich zu verzeichnen ist. Diese Lidrm-
belastung ist jedoch nicht gravierend, so daB eine
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mdglich ist.
AuBlerdem sind entlang dieser StraBen auch Nutzungen
erwiinscht, die iiber eine rcine Wohnnutzung hinaus-
gehen und in einem allgemeinen Wohngebiet entsprechend
§ 4 BauNVO zulidssig sind, wie z.B. der Versorgung des
Cebietes dienende Ldden und Gaststidtten sowie Anlagen

" fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.
Gerade derartige Nutzungen sind auch fiir die hinter-

liegenden reinen Wohngebiete sehr attraktiv.

. Die riickwidrtigen Bereiche der Grundstiicke an der Ham-
burger StraBle, die der Wohnbebauung neu zugefiihrt wer-
den, werden als reines Wohngebiet festgesetzt. Hier
sollen GeschofBwohnungsbauten geschéffenl werden, die
durch ihre riickwirtige Lage eine optimale Wohnruhe
bieten, die nicht durch anderweitige Nutzungen ge-

stort werden soll.




Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und die GeschoBflidchen-
zahlen sind moglichst éering gehalten, um entsprechend der
uberwiegenden Wohnnutzung die Grundstiicke nicht zu massiv be-
bauen zu lassen. Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Stadt-
kern von Reinfeld, eine intensive Nutzung ist daher nicht
erwiinscht. Aus diesem Grunde wurden auch die Baugrenzen so
gewahlt, daB nur kleinere Gebdudeeinheiten fiir den Wohnungsbau

entstehen konnen.

Die mit 0,8 hiochste GeschoBfldchenzahl im reinen Wohngebiet
hinter den Grundstiicken Hamburger Str. 18 - 22 wurde so hoch
festgesetzt, um eine Bebauung mit GeschoBwohnungsbauten zu er-
moglichen, fiir die in Reinfeld noch ein groBer Bedarf besteht.

Die Grundfldchenzahl wurde so ermittelt, daB die GeschoB-
fldchenzahl nur durch den Ausbau des Dachgeschosses zu er-
zielen ist, um die Hohenentwicklung der Gebiude auf einem, fiir
eine Kleinstadt verniinftigen MaB zu halten. Die Erhdhung der
Gebdude um ein zusdtzliches nicht ausgebautes DachgeschoB soll
unterbunden werden.

Im gesamten Plangebiet gilt entsprechend des kleinstidtischen
Charakters von Reinfeld die offene Bauweise. Gebaudekdrper
uber 50 m Ldnge sind nicht erwlinscht und entsprechen auch
nicht der bereits vorhandenen Bebauung.

Un dem einzelnen Grundstiickseigentiimer mdoglichst weitgehende
Gestaltungsfreiheit zu lassen, sind im gesamten Plangebiet nur
Baugrenzen, keine Baulinien festgesetzt. Der restriktive Ein-
griff durch Baulinien in die Planungsfreiheit der Bauherren
ist in diesem Plangebiet nicht notwendig, da keine stddtebau-
lichen Grundlinien oder Grundideen vorgeschrieben und auch
keine raumbildenden Kanten zu schaffen sind.



b. Verkehrliche Planung

Die verkehrsberuhigte PlanstraBe 1im ndrdlichen Plangebiet
dient zur ErschlieBung der inneren Bebauung und hat AnschluB
an die Hamburger StraBe und iliber eine FuBwegverbindung auch an
die Dronhorst. Sie wird verkehrsberuhigt angelegt, da bei der
relativ geringen Anzahl der zu erwartenden Wohngebdude im
riickwartigen Bereich tatsdchlich nur der Ziel- und Quellver-
kehr diese ErschlieBungsstraBe benutzen soll. Die StraBenfla-
che soll.gleichzeitig den Kindern des Wohngebietes als Spiel-
und den Erwachsenen als Kommunikationsflache dienen. Diese

. Mehrfachnutzung kann nur_durch die Anlegung einer verkehrsbe-
ruhigten Zone erreicht werden.

Der Wendehammer der PlanstraBe ist so bemessen, daB Mullfahr-
zeuge bei einmaligem Zuriicksetzen gefahrlos wenden kdnnen.
Dieses kurze Riickwirtsfahren ist sowohl nach § 16 Ziffer 1 der
Unfallverhiitungsvorschriften "Miillbeseitigung" vom 01.10.1979
als auch nach den zeichnerischen und textlichen Ausfiihrungen
der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen zuldssig. Die
oben beschriebene Wendemdoglickeit ist auch trotz der vorgese-
henen Pflanzinsel im sudlichen Teil des Wendehammers moglich,
weshalb aus gestalterischen und verkehrsberuhigenden Griinden
nicht auf diese Pflanzinsel verzichtet werden soll. Auch nach

. einem evtl. Wegfall der Pflanzinsel konnte nicht ohne Zuriick-
setzen gewendet werden.

Durch die neue PlanstraBe wird auch ein Grundstiick erschlos-
sen, daB im nordlich angrenzenden Bebauungsplan liegt. AuBer-
dem wird eine fuBlaufige Verbindung nordlich auBerhalb des
Bebauungsplangebietes angelegt, um eine gute Wegeverbindung
zur Innenstadt von Reinfeld fiir FuBganger und Schulkinder zu
schaffen.

Durch die Anlage von verkehrsberuhigten Zonen wird die Wohnsi-
tuation im inneren Planbereich erheblich gegeniiber herkomm-
Tichen StraBen verbessert. Die Planung dieser Verkehrsbe-
ruhigung entspricht den Bestimmungen der EAE 85.
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Die Einhaltung und Sicherstellung der Sichtdreiecke an den
Einmiindungen wird durch die Hohenbegrenzung der textlichen
Festsetzung Nr. 3 garantiert.

Die ErschlieBung des reinen Wohngebietes im mittleren Teil des
Bebauungsplangebietes hinter den Grundstiicken Hamburger StraBe
18 - 22 wird als sogenanntes Pfeifenstielgrundstiick erfolgen.
Es werden keine offentlichen Verkehrsflachen errichtet. Bei
dem geschlossenen Charakter dieses Baugebietes, das durch den
Bau von Mietwohnungen entstehen wird, ist es wenig sinnvoll
eine offentliche StraBe herzustellen, die lediglich von den
wenigen Mietern genutzt werden wird.

Alle iibrigen StraBen auBerhalb des Plangebietes (Hamburger
StraBe und Klosterberg) bleiben in ihrem jetzigen Ausbauzu-
stand bestehen.

. Ruhender Verkehr

Da in den meisten Bereichen des Plangebietes durch die ausge-
wiesene Grundfldchenzahl die Baugrenzen und vor allen Dingen
die Grundstiicksfldachen nie voll fiir die Bebauung ausgenutzt
werden konnen, sind auf den Grundstiicken selbst in der Regel
Fldchen genug fiir die Errichtung der Stellpldtze vorhanden.
Die Stellpldtze werden deshalb nicht gesondert festgesetzt, um
den Bauherren weitestgehende Planungsfreiheit zu lassen. Durch
eine Festsetzung der Stellpléatze im Bebauungsplan konnten sich
hinterher bei der Verwirklichung der Planung Schwierigkeiten
ergeben, wenn sich dann herausstellt, daB die Stellplédtze
nicht zweckentsprechend festgesetzt wurden.

Lediglich in dem reinen Wohngebiet in der Mitte des Plange-
bietes, wurden Garagen- oder Stellplatzanlagen festgesetzt, da
hier eine gridBere Anzahl von Stellpldtzen fir die
Mietwohnungen erforderlich werden, die zentral an einer Stelle
zusammengefaBt werden miissen, um Beeintrdchtigungen fir die
Wohnruhe zu vermeiden.



Durch die Festsetzung von Gemeinschaftsanlagen kann die von
ihnen ausgehende Beeintrachtigung der Wohnbebauung durch die
Standortfestlegung so gering wie moglich gehalten werden. Die
Gemeinschaftsgaragen sind in zumutbarer Entfernung festgesetzt
und werden den einzelnen Mietwohnungen zugeordnet.

Die Anzahl der Parkpldtze ist entsprechend der gesetzlichen
Bestimmung ausreichend. Entlang der Hamburger Strafe und dem
Klosterberg wird in Liangsaufstellung geparkt, so daB hier die
Parkpldtze direkt den entsprechenden Baugebieten zugeordnet
sind. Im Bereich der verkehrsberuhigten PlanstraBe werden
Parkplatze in dem groBen Wendehammer angelegt. Auch sie sind
auf kurzem Wege zu erreichen.

. Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Griinbestdnde innerhalb des Plangebietes wurden vor der
Planaufstellung gesichtet, wobei sich herausgestellt hat, daB
im Geltungsbereich des B-Planes keine erhaltenswerten, und
damit festzusetzenden, Einzelobjekte, (wie z.B. Einzelbdume)
vorhanden sind.

Ein am Rande des nordwestlichen Plangebietes vorhandener Knick
wird zur Abschirmung gegeniiber der freien Landschaft hin als
zu erhalten festgesetzt, zumal hier die zukiinftige Bebauung
dicht an die angrenzenden freien Fldchen herantrift. Um diese
griine Einbindung der Baufldchen in die freie Landschaft dort
fortzusetzen, wo die Baugrenzen ebenfalls dichter an die land-
wirtschaftlichen Flachen heranriicken, wird im Bereich der
neuen GeschoBwohnungsbauten ein neu zu errichtender Knick
festgeschrieben, der negative Einwirkungen aus der Wohnbebau-
ung auf die freie Natur vermindern und vermeiden wird.

Im siidwestlichen Randgebiet des B-Planes wurde auf die Neu-
festsetzung eines Knicks oder die Aufnahme eines Pflanzgebotes



fur die Hausgdrten verzichtet, da hier die groBen, gut be-
griinten Garten auch so einen natiirlichen Ubergang zur freien,
Tandwirtschaftlich genutzten Landschaft darstellen. Die Durch-
setzung eines Pflanzgebotes, die zum groBen Teil nicht mit den
vorhandenen Bepflanzungen der Girten iibereinstimmen wiirde,
wdre auch rechtlich kaum durchzusetzen. In diesem Gebiet ist
auBerdem die Bebauung weiter von der freien Natur abgeriickt
als im Nordwesten.

. LarmschutzmaBnahmen

Der Geltungsbereich dieses B-Planes wird im Osten von der
LandesstraBe 71 begrenzt, die mit ca. 3500 Kfz/24 h relativ
stark belastet ist. Um die angrenzende Wohnbebauung ent-
sprechend der Nutzungsfestsetzung des B-Planes vor Immissionen
zu schiitzen, wurde ein Larmschutzgutachten unter Beriicksich-
tigung des o. g. Wertes erstellt.

Dieses Ldrmschutzqutachten vom 27. Februar 1989, das von der
Arbeitsgruppe Imissionsschutz in Bad Oldesloe erarbeitet wurde,
wird Bestandteil dieser Begriindung. Aufgrund dieser lirmtech-
nischen Berechnungen ergibt sich fiir die Gebdude entlang der
LandesstraBe 71, der Lé&rmpegelbereich III, der in der Plan-
zeichnung - Teil A - festgesetzt und durch die Textziffer Nr. 4
inhaltlich konkretisiert wird. Durch die dort angefiihrten Ldrm-
schutzmaBnahmen wird die, den Nutzungsfestsetzungen ent-
sprechende Wohnruhe in den straBenangrenzenden Gebduden gewdhr-
leistet.

. Kinderspielplatz

Fir das Plangebiet wird die Errichtung eines Kinderspielplatzes
fur schulpflichtige Kinder im Sinne des Kinderspielplatzge-
setzes erforderlich. Dieser Kinderspielplatz wird siidlich der
Strae Drohnhorst im Bebauungsplanbereich des Bebauungsplanes



Nr. 21, 1. Anderung und Erginzung, der Stadt Reinfeld festge-
setzt. An dieser Stelle kann der grofziigig bemessene Kinder-
spielplatz sowohl von den Kindern der Bewohner dieses Bebau-
ungsplanes als auch von denen aus dem Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 21, 1. Anderung und Ergdnzung, genutzt werden. Es
kann so eine kostengiinstige und doch kindergerechte Anlage ge-
schaffen werden, da sie grofere Wohnbereiche abdeckt. Die Plan-
straBe ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, daf eine

Gefahrdung der Kinder dort sehr gering ist.

. Altablagerungen

Der nordwestliche Planbereich grenzt direkt an die Altablagerung,
die im Untersuchungsprogramm "Abfall - Altablagerungen" des Kreises
Stormarn vom September 1985 unter der laufenden Nr. 14 erfaBt ist,
an.

Im nordostlichen Randbereich der Altablagerung wurden Boden-,
Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt. Die Unter-
suchungen haben ergeben, daB der Boden, die Bodenluft und das
Grundwasser nicht iliber das natlirliche MaB hinaus belastet sind.

Die Auswertung der Untersuchungen ist dieser Begriindung als Anlage
beigefiigt. Die Altablagerung ist in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

. Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichung des Bauleitplanes soll im Einvernehmen mit den
Grundstiickseigentiimern durch ErschlieBungstrdger geregelt werden.
Als bodenordnende MaBnahmen kommen dabei Grunderwerb, Umlegung,
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Grenzregelung und Enteignung in Betracht. Das Planungsziel soll
aber vorzugsweise im Zusammenwirken mit den Grundstiickseigentiimern
ohne ZwangsmaBnahmen realisiert werden. Die Stadt geht davon aus,
daB sich zur Verwirklichung der neuen Bebauung im riickwdrtigen
Bereich ErschlieBungstrdger finden werden, denen die Stadt Reinfeld
die ErschlieBung der Baugebiete libertragen wird.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist, vor allen Dingen im riickwirtigen Bereich, noch
nicht vollstdndig erschlossen. Soweit notwendig, erfolgt die Ver-
und Entsorgung durch die vorhandenen Gffentlichen Einrichtungen der
Stadt Reinfeld sowie durch die Schleswag AG und die Stadtwerke Bad
Oldesloe. Die schadlose Beseitigung von Oberfldchenwasser ist im
ErTaubnisverfahren vor jeweiligen Baubeginn nachzuweisen.

Die Einleitung des im Planbereich anfallenden Regenwassers erfolgt
in den "Hausgraben", wobei die Einleitungsstelle auBerhalb des
Plangebietes liegt. Die Festsetzung eines Regenwasserabsetzbeckens
im B-Plan ist deshalb nicht éinnvoll, da dieses Riickhaltebecken so
anzuordnen 1ist, daB ein direkter Zulauf zum "Hausgraben", unter
Aufnahme allen anfallenden Oberfldchenwassers des Plangebietes
gegeben ist. Deshalb ist die Lage nur auBerhalb des B-Plangebietes
moglich.

Die Kapazitdt des Reinfelder Klarwerkes erlaubt noch eine gegeniiber
dem gesamten Stadtgebiet relativ geringe neue Bebauung. Eine
ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung ist gewdhrleistet.

Rechtzeitig vor Beginn irgendwelcher ErschlieBungsmaBnahmen werden

die Planungen mit den zustdndigen ErschlieBungs- bzw. Versorgungs-
tragern abgestimmt.
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. Finanzierung

Reinfeld, den

Die Finanzierung der bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
entstehenden Aufwendungen durch die ErschlieBung der riickwértigen
Gebiete wird so weit wie mdglich in den abzuschlieBenden Er-
schlieBungsvertrédgen geregelt, wobei sich Einzelheiten aus dem
Haushaltsplan und der Finanzplanung nach § 83 der Gemeindeordnung
ergeben werden.

Soweit die ErschlieBung nicht vertraglich geregelt ist, wird der
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand gemdB § 129 des BauGB abziiglich
der 10 %igen Kostenbeteiligung der Stadt nach dem Ortsrecht auf die
beitragsfdhigen Grundstiicke umgelegt.

Im lbrigen erhebt die Stadt zur Deckung der weiteren Aufwendungen
Abgaben nach dem Ortsrecht.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinfeld hat die Begriindung
am 11.10.89/12.1290  gebilligt.

11 Sep. 1991
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