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1 Ré&umlicher
Geltungsbereich /
Lage in der Gemeinde

2 Planungsvoraussetzungen

2.1. Planungserfordernis

Dezember 2007

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtkerns von Reinfeld
und an der sidlichen Spitze des Herrenteiches. Der Gel-
tungsbereich umfasst das Gebiet eines ehemaligen Muh-
lengelandes (Muhleninsel) westlich der Miihlenau und std-
lich der Matthias-Claudius-StraRe, einen Teilbereich der
Teichflaiche des Herrenteiches noérdlich der Matthias-
Claudius-Stral3e, in dem die Errichtung einer Seepromena-
de geplant ist, die benachbarte ,Millerwiese (Flurstiick
61/9) im Westen, und schliet auch ein Grundstick der
Reinfelder Stadtwerke mit Pumpstation (Flurstick 62) ein.
Ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen wird ein Pri-
vatflurstlick suddstlich des Muhlengelandes, auf dem eine
FuBwegeverbindung zur Innenstadt angedacht ist.

Der Bereich der ehemaligen Claudius-Miihle in Reinfeld
und das angrenzende Areal der Millerwiese soll im Rah-
men der Stadtsanierung stadtebaulich und funktional auf-
gewertet und zu einem neuen ,Auftakt’ fir die Innenstadt
Reinfelds entwickelt werden.

Bereits in den Jahren 1999 sowie 2000/2001 wurde hier ein
Bebauungsplanverfahren (B-Plan 13 A und VBP 1) begon-
nen, aber nicht zu Ende gefiihrt. Im Jahre 2004 wurde fir
den Bereich ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchge-
fuhrt. Nun soll das Konzept des ersten Preistragers in mo-
difizierter Form auf der Muihleninsel von einem privaten
Bautrager realisiert werden. Parallel hierzu wird mit &ffentli-
chen Férdermitteln auch die Umgestaltung der Millerwiese
in Angriff genommen.

Da bislang fur den Uberplanten Bereich kein rechtskraftiger
Bebauungsplan existiert und fir eine Genehmigung nach
§ 34 BauGB das stadtebauliche Umfeld keinen ausrei-
chenden Beurteilungsmalistab liefert bzw. der Umfang der
Uberplanten Flachen den Rahmen einer Genehmigung
nach § 34 BauGB Uberschreitet, ist zur planungsrechtlichen
Absicherung der angestrebten Entwicklung die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Fir den Bereich der Mihleninsel existiert ein privater Bau-
trager mit einem konkreten Planungskonzept (Bau einer
Seniorenwohnanlage mit ,Seniorendorf*), der das Bauvor-
haben auch realisieren will. Die Stadtvertreter der Stadt
Reinfeld haben daher am 27.02.2007 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Die
angrenzenden Flachen am Herrenteichufer und die so ge-
nannte Mullerwiese werden in den Geltungsbereich einbe-
zogen, da sie stadtebaulich und funktional mit der zukUnfti-
gen Nutzung auf der Mdhleninsel verknipft sind.

Da es sich bei dem Planvorhaben um eine Innenentwick-
lung im Sinne des § 13 a Abs. 1 Ziffer 1 handelt, bei dem
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2.2. Durchfiihrungsvertrag

Dezember 2007

die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 1 BauN-
VO weniger als 20.000 m? umfassen wird, wendet die Stadt
Reinfeld das beschleunigte Verfahren nach § 13 a i.V.m.
§ 13 BauGB an. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1, die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1, die Umweltprifung, der Umweltbericht, das Monito-
ring nach § 4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe kbnnen so-
mit entfallen. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend
angepasst.

Die Stadt hat zu Beginn des Verfahrens aufgrund der Be-
sonderheit des Vorhabens, der Lage des Plangebietes in
einem Bereich von besonderer stadthistorischer Bedeutung
sowie wegen des umgebenden sensiblen Naturraums den-
noch einen Erorterungstermin durchgefiihrt mit dem Ziel
einer moglichst friihzeitigen Abstimmung mit den betroffe-
nen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.
Die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren wurde gem.
§ 13 a Abs. 3 gemeinsam mit dem Aufstellungsbeschluss
am 3. Mai 2007 6ffentlich bekannt gemacht. Der Offentlich-
keit wurde gemall § 13 a Abs. 3 Gelegenheit gegeben,
sich im Rathaus in der Zeit vom 10. bis 25.05.2007 Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sowie Uber die
wesentlichen Auswirkungen zu informieren.

Der zwischen der Stadt Reinfeld und dem Vorhabentrager
Frank Heimbau Kiel GmbH vor Satzungsbeschluss zu
schlieBende Durchfihrungsvertrag zum vorhabenenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 36 bezieht sich im Wesentlichen
auf folgende Vertragsgegenstande:

o Die stadtebaulichen Planungen fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 36 ,Mullerwiese und Muhlen-
insel”

o Die Errichtung einer Seniorenwohnanlage auf der Mih-
leninsel nach MaRRgabe des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans

o Die einzuhaltenden Fristen fir die Vorlage der Bauge-
nehmigungsunterlagen und den Bauablauf sowie den
einzuhaltenden Termin der Baufertigstellung (einschl.
Vertragsstrafen)

o Die Kostentragung

o Die Belastung des Grundsticks des Vorhabentragers
im Bereich der privaten ErschlieBungsstrale mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

o Die Berechtigung der Stadt, zwei Fuligangerbriicken zu
bauen um das Grundstiick des Investors mit dem of-
fentlichen Raum zu verbinden

o Die Belastung eines Grundstiicks der Stadt mit einem
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2.3. Ubergeordnete

Planungsgrundlagen
Regionalplan fur den Planungs-
raum |

2.4. Kommunale
Planungsgrundlagen
Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Dezember 2007

Nutzungsrecht fur den Vorhabentrager (Zuwegung tber
eine Treppenanlage)

o Die Ubertragung von Eigentum an einer Teilfliche des
Grundstiicks des Investors jenseitig des Mduhlengra-
bens (Teil der Ausgleichsflache M 1) auf die Stadt

o Die Ubertragung von Eigentum an einer Teilflaiche ei-
nes Grundstlicks der Stadt auf den Investor (wird von
ihm bendtigt zum Bau der privaten Erschlielungsstra-
3e)

Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, (bestehend aus
Lageplan und Ansichten) Bestandteil des Durchflihrungs-
vertrages wird, erfolgen zusétzliche inhaltliche Regelungen
in textlicher Form im Durchfihrungsvertrag nur hinsichtlich
einzelner Gestaltungsmerkmale (Anlage 4 zum Durchflih-
rungsvertrag).

Vertragsgebiet ist der Bereich der Muhleninsel (Flursticke
40/4, 40/5, 50/3 und 50/4) einschlieBlich einer Gehdlzflache
sudostlich des Muhlengrabens.

Die Stadt Reinfeld besitzt die Funktion eines Unterzent-
rums im landlich gepragten Raum. Reinfeld ist Endpunkt
der Siedlungsachse westlich der Stadt Libeck.

Die Mihlenau und der Herrenteich werden als Gebiete mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems bezeichnet.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Geltungs-
bereiches als Mischgebiet (Bereich der Mihleninsel), Son-
dergebiet Fischhaus, Stralenverkehrs- und Parkplatzfla-
chen, als Grinflachen, Wasserflachen und Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dar. Entlang der Wasser-
flachen sind Gewasserschutzstreifen dargestellt.

Sowohl im Landschaftsplan als auch in Ubergeordneten
Planungen wird die Bedeutung des Flieligewassers Heil-
sau/Herrenteich/Muhlenau fir das historische Stadtbild und
fur Natur und Landschaft hervorgehoben. Die Teiche und
Bache mit den zugehoérigen Gewasserrandstreifen sind
geeignet fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie flr die Entwick-
lung zu einem Biotopverbundsystem und sind demnach
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von Bebauung freizuhalten.

3 Zustand des Plangebietes / Randbedingungen fiir die bauliche Entwicklung

3.1. Nutzung bei
Planungsbeginn

3.2. Topographie, Geologie

Das Grundstiick der ehemaligen Mihle ist an der Matthias-
Claudius-Straf’e und dem nordwestlichen Teil der Muhle-
nau bebaut mit dem 3-geschossigen Muhlengebdude mit
direkt angrenzendem kleinem Silo. Dahinter schlie3t sich
der Turm (5-geschossig) mit Silo (4-geschossig) und Mehl-
speicher (3-geschossig) an. Daneben steht an der Matthi-
as-Claudius-Stral’e neben der Fischschleuse das Biro-
und Wohngebaude (2-geschossig) mit dahinter liegenden
Lagerhalle fir Roh- und Fertigware (2-geschossig) und
anschlielendem Futtersilo (3-geschossig). Das Gebaude-
ensemble mit seinem weithin sichtbaren Muhlenturm an der
Mihlenau pragt die Stadtansicht am Herrenteich. Noch
heute hat das Wehr wassertechnische Regulierungsfunkti-
on fur die Wasserstande des Teichsystems. Die markante
Randbebauung am Herrenteich bildet zusammen mit den
Ostlich angrenzenden Gebauden eine flr Reinfeld charak-
teristische Einfahrt zum Stadtzentrum.

Die als ,Millerwiese” bezeichnete Platz- und Freiflache im
Westen des Muihlengrundstiicks war historisch Teil einer
zum damaligen Schloss gehoérigen Gartenanlage. Im Be-
reich der Mullerwiese befand sich urspriinglich das Haupt-
fischsammelbecken des weitrdumigen kinstlichen Teich-
systems. Dieses wurde bis etwa 1955 Uberwiegend mit
Bauschutt verfullt, so dass heute wenig an die ursprungli-
che Nutzung erinnert.

Von einem Nebenarm der Mihlenau ist heute nur ein un-
auffalliger Graben geblieben, an dessen noérdlichem Ende
das 2001 mit EU-Fordermitteln neu errichtete ,Fischhaus*
liegt.

Die Freiflachen im nérdlichen Abschnitt werden Uberwie-
gend als ungeordneter und ungestalteter Parkplatz im Sin-
ne einer innerstadtischen Reserveflache genutzt. Die Mih-
lenau und der an der &stlichen Platzseite verlaufende Sei-
tenarm der Muhlenau (Muhlengraben) sind von Gehdlzen
gesaumt.

Im sidlichen Bereich befinden sich ein stadtisches Pump-
werk und aufRerhalb des Geltungsbereiches ein Kindergar-
ten, die beide Uber die Platzflache erschlossen werden
missen.

Das Relief des Planungsgebietes ist Uberwiegend eben
und nur in den Randbereichen an den Bdschungsbereichen
der Mihlenau und der abgedeckten Altablagerung auf der
Mullerwiese relativ bewegt. Die Gelandehdhen liegen zwi-
schen ca. 10 m UNN im Bereich der Matthias-Claudius-
Stralte, ca. 8 m UNN im Bereich des eigentlichen Mihlen-
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3.3. Verkehrliche ErschlieBung

3.4. Altablagerung, Altstandort

Dezember 2007

geléndes, ca. 7,5 m UNN im Bereich der zentralen Altabla-
gerung und fallt auf ca. 3,5 m UNN im Bereich der Mihlen-
aue ab.

Reinfeld gehdrt dem weichseleiszeitlichen Jungmoranen-
gebiet an. Die fluviatilen Ablagerungen bestehen Uberwie-
gend aus Geschiebelehm mit stellenweise héheren Sand-
anteilen.

Durch das Plangebiet fuhrt die Matthias-Claudius-Stralle,
die als Landesstralle (L 71) klassifiziert ist. Im westlichen
Abschnitt mindet die Klosterstralle, die die westlich gele-
genen Wohngebiete erschliel3t. Die Muhleninsel ist durch
eine direkte Zufahrt an die Matthias-Claudius-Stralle ange-
bunden.

Die Miullerwiese Ubernimmt ErschlieBungsfunktionen flr
den sudlich angrenzenden stadtischen Kindergarten und
das Pumpstationsgelande der Reinfelder Stadtwerke. Im
Sudwesten mundet ein unbefestigter Fahrweg zur Heim-
stattenstralle.

Sowohl die Millerwiese als auch die Muhleninsel wurden in
der Vergangenheit durch Aufschittungen verandert. Bei
dem Mduhlengrundstiick handelt es sich um einen Altstand-
ort, bei der Mullerwiese um eine Altablagerung. Beide Fla-
chen sind bereits eingehend im Zuge der bisherigen, nicht
zu Ende gefiuhrten Bebauungsplanverfahren untersucht
worden. Es liegen hierzu entsprechende Gutachten vor (s.
Kapitel 10).

4 Stadtebauliche Zielsetzung und Konzeption

4.1. Bebauungskonzept

Auf dem ehemaligen Muhlengrundstick soll eine Senio-
renwohnanlage gréReren Umfangs mit dem Schwerpunkt
.betreutes Wohnen“ entstehen. Das Nutzungs- und Bebau-
ungskonzept lehnt sich dabei sehr stark an das Ergebnis
des stadtebaulichen Wettbewerbs an (Entwurf des ersten
Preistragers).

Das Ensemble an der Matthias-Claudius-Strafle mit der
Dominanz des Muhlengebaudes einschlieRlich des Turms
bleibt erhalten. Das Muhlengebaude erhalt im Sidosten an
der Mdhlenau einen neuen rickwartigen Anbau. Der Be-
stand an der Matthias-Claudius-Stral’e wird durch einen
modernen transparenten Haupteingang zwischen dem
Mihlengebaude und dem westlichen Gebaude erganzt. Die
Fassade des westlichen Anbaus wird im Zuge des Neu-
baus rekonstruiert, um einen behindertengerechten Ausbau
im Inneren mit dem Erhalt des stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes zu verknipfen. In den Gebauden werden Se-
niorenwohnungen mit Pflegestation einschliellich der Ver-
waltung und Versorgung, ein Café, ein Mihlenmuseum und
Gemeinschaftsraume sowie externe Dienstleistungen (Fri-
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4.2. ErschlieBungskonzept

Dezember 2007

seur, Physiotherapie) flr die Bewohner untergebracht. Die
restlichen rickwartig gelegenen Baukorper (Lagerhallen)
werden abgerissen.

Die H6he der Neubauten orientiert sich an der Traufe des
Mihlengebaudes, sodass auf der Stralenseite drei Vollge-
schosse sichtbar sind. Auf der Hofseite ergibt sich durch
die Hohenlage ein zusatzliches Sockelgeschoss.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich sind in Anlehnung an
die historische Bebauung der ehemaligen ,Krampe®“ drei
kleinere zweigeschossige Baukérper als ,Seniorendorf*
geplant, in denen Eigentumswohnungen entstehen sollen
mit der Mdglichkeit einer Betreuung durch den Betreiber
der Seniorenwohnanlage.

Die Millerwiese soll entsprechend den Zielsetzungen des
stadtebaulichen Wettbewerbs im westlichen Bereich zu
einem o6ffentlichen Parkplatz entwickelt werden. Neben ca.
70 Parkplatzen und 5 Stellplatzen fir Wohnmobile soll die
Platzgestaltung auch die Mdglichkeit bieten, dort Veranstal-
tungen wie das traditionelle Karpfenfest durchzuflihren. Der
Ostliche Teil der Millerwiese wird zu einem Griinbereich mit
offener Wiesenflache und Gehdlzen entlang der Wasser-
ldufe umgestaltet und dient der Starkung der vorhandenen
Griin- und Biotopverbundstrukturen.

Das Herrenteichufer soll attraktiver gestaltet und mehr als
bisher 6ffentlich nutzbar sein. Dort soll eine Seepromenade
mit Sitzmoglichkeiten am Wasser entstehen und der um-
gestaltete Karpfenplatz ndrdlich des Fischhauses starker
mit dem Herrenteichufer gestalterisch verknupft werden.
Die Geh- und Radwegflachen sowie die Vorflachen vor der
neuen Seniorenwohnanlage an der Matthias-Claudius-
Stral3e sollen neu gestaltet werden.

Die vorhandene Erschlieflungssituation wird beibehalten,
die Flachen jedoch in Teilen entsprechend ihrer Funktion
geordnet und auf die erforderlichen Profilbreiten reduziert
sowie, mit Ausnahme der Matthias-Claudius-Strale, mit
neuen Oberflachenbeldgen versehen. Da die Matthias-
Claudius-StralRe als Landesstral3e klassifiziert ist, sind Ge-
schwindigkeitsreduzierende MalRnahmen durch Aufpflaste-
rungen im Bereich der geplanten Seeterrasse verkehrs-
technisch nicht genehmigungsfahig.

Auf der Millerwiese soll ein o6ffentlicher Parkplatz mit 75
Stellplatzen entstehen. Die Zufahrt erfolgt wie bisher Uber
die Klosterstralle, wird aber hinsichtlich der Ausbaubreite
auf das verkehrstechnisch erforderliche Mal} reduziert.

Das Plangebiet wird durch neu geschaffene FuBwege und
geplante Bricken Uber den Muhlengraben und die Mihlen-
aue in das stadtische Wegenetz eingebunden.
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4.3. Grun- und
Freiflaichenkonzept

Dezember 2007

Die zukunftige Seniorenwohnanlage auf der Muhleninsel
wird Uber eine bestehende Grundsticksauffahrt von der
Matthias-Claudius-Stralle erschlossen. Die interne Er-
schlielfung auf dem Gelande ist als beruhigte Wohnstralle
ausgebildet, an der die privaten Stellplatze liegen.

Nicht alle erforderlichen Stellplatze fir die Seniorenwohn-
anlage koénnen auf der Muihleninsel geschaffen werden.
Diese sollen in Abstimmung mit der Stadt abgel6st werden.

Es besteht ein Anschluss an das OPNV Netz tber die Hal-
testelle Pastorat. die ca. 250 m entfernt in nordwestlicher
Richtung an der L 71 auf Hohe der Alten Schule liegt und
durch die Autokraft bedient wird. Es besteht von hier aus
eine Verbindung nach Bad Oldesloe. Die Haltestelle wird
auch von Anrufsammeltaxen (AST) angefahren.

Zur Bertcksichtigung der Umweltbelange und einer attrak-
tiven Gestaltung des Stadtbildes wurden fiir den Geltungs-
bereich folgende Ziele entwickelt:

- Schutz der angrenzenden Biotopverbundstrukturen,

- weitgehende Sicherung der vorhandenen Gehdlzstruk-
turen

- Minderung der Auswirkungen der baulichen Mafnah-
men auf das Stadt- und Landschaftsbild durch qualitativ
hochwertige Gestaltung, Eingrinungen und Begren-
zung der Gebaudehéhen

- Schaffung von Aufenthaltsqualitidten im o6ffentlichen
Raum durch Charakter bildende Gestaltung und Mate-
rialwahl

- fuBlaufige Verbindung mit dem bestehenden Wegesys-
tem

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das not-
wendige Mal}

Diese Ziele werden, so weit mdglich und geeignet, durch
textliche oder zeichnerische Festsetzung im Bebauungs-
plan durchgesetzt.

5 Bericksichtigung der Umweltbelange

5.1. Einleitung

Gesetzliche Grundlagen

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 nach
dem vereinfachten Verfahren nach § 13 a iV.m. § 13
BauGB aufgestellt wird, entfallt die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1, die frilhzeitige Beteili-
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Planungsvorgaben

Festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Bertlicksichti-
gung bei der Aufstellung

Dezember 2007

gung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1, die Umweltprifung, der Umweltbe-
richt, das Monitoring nach § 4 c und ein Ausgleich der Ein-
griffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch die
Belange des Umweltschutzes zu prifen und bei der Abwa-
gung zu berlcksichtigen.

Aufgrund der Tatsache, dass fiir das Gebiet bereits eine
Bauleitplanung betrieben wurde, liegen diverse Gebiets-
spezifische Planungen oder Fachgutachten vor:

» Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) ,Wohnpark
Claudius-Muhle* (Entwurf Oktober 2001)

= Grunordnerischer Beitrag zum VBP

= Gutachten Nr. 07-06-8: Verkehrslarmuntersuchung zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 36 ,Millerwiese und Mihlengelande“ der Stadt
Reinfeld (Holstein) (IBS INGENIEURBURO FUR SCHALL-
SCHUTZ Juli 2007)

» Gefahrdungsabschatzung Altablagerung Miullerwiese
(GEO CONTROL Februar 1997)

= 1. Bericht Baugrunduntersuchung Mihleninsel (BAU-
KONTOR DUMCKE 18.05.2000)

= 2. Bericht Baugrunduntersuchung Mihleninsel (BAu-
KONTOR DUMCKE 01.08.2001)

» Altlastenuntersuchung Mihleninsel (BAUKONTOR DUM-
CKE 27.08.2001)

= 2. Bericht zur Altlastenuntersuchung Muihleninsel (Bau-
kontor DUMCKE 10.09.2001)

= Bericht zur Sanierung eines Olschadens im Bereich der
Mdihleninsel (BAUKONTOR DUMCKE 01.03.2002)

= Untersuchung und Sanierung der Mineral6élkontaminati-
on (ROHDE/ZIEGENMEYER)

Gewasserschutzstreifen gem. § 26 LNatSchG

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (1998)
stellt den durch eine Landesverordnung aus dem Jahr 1978
festgesetzten Gewasserschutzstreifen (Erholungsschutz-
streifen nach § 11 des alten LNatSchG) an der Mihlenau
dar, die in den Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rein-
feld ibernommen wurde. Im Flachennutzungsplan findet
sich aulerdem der Gewasserschutzstreifen des nordlich
gelegenen Herrenteiches. Das Plangebiet liegt somit fast
vollstandig in  Gewasserschutzstreifen gem. §26
LNatSchG.

Gewasserschutzstreifen dienen der Erhaltung der Gewas-
ser und Uferzonen. In diesen Bereichen ist eine Neube-
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bauung grundsatzlich nicht zugelassen.

Im vorliegenden Fall liegt jedoch bereits eine Bebauung
vor, die Bestandsschutz genief3t. Fir die Neubebauung
bzw. fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird eine
Ausnahmegenehmigung gemall § 26 Abs. 3, Satz 1 b)
Landesnaturschutzgesetz erforderlich. Im Bereich des
Muhlengeléandes werden Neubauten geplant, die im Ge-
wasserschutzstreifen toleriert werden sollten, da eine mas-
sive Bebauung und starke Versiegelung ohnehin vorhan-
den sind.

Vorrangflachen fir den Naturschutz

Der Landschaftsplan stellt den Verlauf der Mihlenau und
des Muhlengrabens mit seinen Uferbereichen als ,zu erhal-
tende Grinflache®, der FNP als ,Flache fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dar.

Die Muahlenau mit ihren Uferrandbereichen ist Bestandteil
einer Eignungsflache fir den Biotopverbund. Die darge-
stellten Vorrangflachen sollen von Bebauung freigehalten
und im Sinne des Naturschutzes zur Starkung der Biotop-
verbundachse entwickelt werden.

5.2. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Im Rahmen eines Schallgutachtens sind die Auswirkungen
des Planungsvorhabens bezlglich des Verkehrslarms un-
tersucht worden. Innerhalb des Planungsgebietes sind als
Verkehrslarmquellen die Stralen, der geplante Parkplatz
sowie die Bahnstrecke Liibeck-Hamburg relevant. Dartber
hinaus entstehen durch den neuen Parkplatz Larmemissio-
nen, die die bestehende Wohnbebauung betreffen.

Laut Schallgutachten werden im Bereich der Fassaden
entlang der Matthias-Claudius-Stralie die schalltechnischen
Orientierungswerte tags um 12 und nachts um 15 dB (A)
Uberschritten, so dass hier mit passivem Schallschutz
durch entsprechende bautechnische MalRnahmen flir den
Schutz der zukunftigen Bewohner gesorgt werden muss.
Die baulich notwendigen Vorkehrungen werden Uber eine
Festsetzung im Bebauungsplan geregelt.

Die hinteren Gebaude werden ausreichend von dem Ver-
kehrslarm abgeschirmt.

Problematisch ist der von der Bahnstrecke Lubeck-
Hamburg ausgehende Larm, der mit 7 dB (A) Uber den
schalltechnischen Orientierungswerten liegt. Auch hier
werden MaBnahmen fir die Schallddmmung der Aul3en-
bauteile planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Planungen fur den Bereich der Mullerwiese ziehen kei-
ne Erhdéhung der Schallemissionen an den Anlieger-
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grundstucken nach sich, unter der Voraussetzung, dass die
Hoéchstgeschwindigkeit im Bereich der Zufahrt auf 30 km/h
begrenzt wird.

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen. Beeintrachtigungen der Anwohner bzw. der
zuklnftigen Bewohner sind auszuschlieRen, wenn die im
Schallgutachten formulierten und im Bebauungsplan fest-
gesetzten Schutzmallhahmen umgesetzt werden.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen flur Luftschadstoffe aus
den zuséatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Teilfunktion Erholen

Durch die Umgestaltung des gesamten Areals und dessen
Einbindung Uber FuRBwegeverbindungen erdffnen sich Er-
holungssuchenden vielfaltige Mdglichkeiten, Stadt und Her-
renteich zu erleben. Es ergeben sich durch die Planung
keine Verschlechterungen fiir Erholungssuchende.

Konzeption:

e FuRwegeverbindung durch das Plangebiet

o weitestgehender Erhalt der Gehdlz- und Biotopstruktu-
ren und keine Veranderung der Topographie im Bereich
der Mihlenau

Festsetzungen im Bebauungsplan:

o Festsetzungen zum passiven Schallschutz (Larmpegel-
bereiche Il — V)

e Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Umgebung

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich liegt eingebettet zwischen Herren-
teich und der Muhlenau, die als Teil des Einzugsgebietes
der Trave im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie eine
wichtige Funktion in diesem Gewassersystem Ubernimmt.

Der Kern des Plangebietes wird von den Gebauden der
alten Muhle eingenommen, die als Lebensraum von Fle-
dermdusen und Fassadenbewohnenden Vogelarten eine
hohe artenschutzrechtliche Bedeutung haben (siehe Ab-
schnitt Fauna). Die Flachen rund um die alten Muhlenge-
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baude sind grotenteils versiegelt. Westlich der versiegel-
ten Flachen befindet sich ein ca. 10 m breiter Wiesenstrei-
fen, der langsam verbracht.

Von besonderer Bedeutung ist die Miuhlenau mit ihren an-
grenzenden naturnahen Geholz- und Saumstrukturen. Ent-
lang der Muhlenau und dem ehemaligen Altarm haben sich
Uber Jahre ungestorter Entwicklung wertvolle Gehdlzbe-
stande (bestehend vorwiegend aus Berg- und Feldahorn,
Erlen, Eschen, Pappeln, Stieleichen, Weiden, Weilkdorn,
Holunder und vereinzelt Obstbdumen) entwickelt. Insbe-
sondere ein tief liegender Bereich westlich des Altarms hat
sich aufgrund der feuchten Bodenverhaltnisse zu einer
wertvollen Flache entwickelt. Sudlich des Fischhauses ist
entlang des Altarms auf einer Lange von ca. 6 m der ur-
springliche Ufergeholzstreifen entfernt worden. Hier hat
sich ein dichtes Brombeergeblisch entwickelt.

Die als Parkplatz genutzten Teile der Mullerwiese haben
keine Bedeutung flr Pflanzen und Tiere. Dagegen hat sich
im ungenutzten Teil eine Sukzessionsflache entwickelt, die
vorwiegend von Brombeeren und Brennnesseln Uberwu-
chert ist.

An der Grenze der Millerwiese zur Pumpstation hin befin-
det sich auf einem Wall ein Knick, bestehend aus Weiden,
Feldahorn, Schlehen und Haselnussstrauchern. Nach § 25
Abs. 3 LNatschG sind Knicks zu erhalten und alle Mal3-
nahmen, die zu deren Zerstdrung flihren kénnen, verboten.

Auf dem Gelande der Pumpstation befindet sich eine tiefer
gelegene Grinlandflache, die zur Bachseite hin von Gehdl-
zen eingerahmt wird.

Der Uferbereich des Herrenteiches ist im Plangebiet von
einer hohen Spundwand eingefasst und hat als naturferner,
anthropogen beeinflusster Bereich keine nennenswerte
Bedeutung als Lebensraum.

Aufgrund von Hinweisen auf Fledermausvorkommen in den
alten Gebauden wurde ein faunistisches Gutachten in Auf-
trag gegeben (Biro fir dékologische und faunistische Frei-
landuntersuchungen, Dipl.-Ing. Michael Géttsche), das fun-
dierte Aussagen zum Planungsgebiet getroffen hat.

Danach befinden sich in mehreren Gebaudeteilen Som-
merquartiere von grolen Fledermausarten (Breitfligelfle-
dermause, Langohrfledermause). In dem Gebaude, das
derzeit als Fahrschule genutzt wird, deuten gréfiere Kot-
mengen darauf hin, dass es sich um ein Teilquartier einer
Wochenstube handeln kénnte. Hinweise auf Winterquartie-
re existieren nicht.

Des Weiteren wurden ca. 20 Mehlschwalbennester und ca.
10 Rauchschwalbennester (beide Arten Vorwarnliste der
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Roten Liste 2002) nachgewiesen. Daruber hinaus befinden
sich in und an den Gebauden mehrere Brutplatze von
Hausrotschwanz oder Bachstelze.

Im Turmaufbau des ehemaligen Mehllagers befindet sich
der Brutplatz eines Turmfalken.

Entlang der Mihlenau wurde der Eisvogel (Vorwarnliste der
Roten Liste 2002) beobachtet, es konnte allerdings kein
Brutplatz nachgewiesen werden. Die im Gutachten als po-
tentielle Brutstatten bezeichneten zwei Tondranagerohre
dienen der Entwasserung der Muhleninsel und sind aus
diesem Grunde vermutlich nicht von Eisvogeln besiedelt.

Nennenswert sind nach Angaben der ortlichen Natur-
schutzverbande dariber hinaus die Anwesenheit der Was-
seramsel (RL BRD 3) Uber mehrere Wochen an der Mihle-
nau im Bereich zwischen Miuhle und dem Bereich rickwar-
tiger Garten des Ostlandringes und der Nachweis der Ge-
banderten Prachtlibelle. Die Wasserbehérde hat auRerdem
auch auf Muschelvorkommen in der Mihlenau hingewie-
sen. Bei Schaffung von Wandermdglichkeiten flir Fischotter
ware eine Besiedlung der Mihlenau denkbar, da der
Fischotter seit 1999 in der Trave nachgewiesen ist.

Typische Bachvogel wie Wasseramsel und Eisvogel sind
auf naturnahe Bachlaufe und strukturreiche Bachrander mit
Steilufern und abwechslungsreicher Ufervegetation und
Bachbegleitenden Geholzbewuchs angewiesen. Mit ihrem
Vorkommen indizieren diese Arten hohe Qualitatszustédnde
von FlieRgewassern.

Das Vorkommen dieser Arten zeigt, dass die Muhlenau
entsprechend der Einschatzung des Landschaftsrahmen-
planes ein wichtiges Glied im Biotopverbundsystem dar-
stellt, das auch anspruchsvollen Arten Lebensraum bietet.

Durch den Abriss der alten Gebaude auf der Muhleninsel
werden Lebensstatten geschuitzter Tierarten beseitigt. (Na-
heres vgl. Kap. 12.4 ,Artenschutzrechtliche Befreiung®).

Auf der Millerwiese wird aufgrund der Planung die derzeit
vorhandene Sukzessionsflache beseitigt und durch eine
Malnahmenflache ersetzt. Hier soll im Rahmen der Um-
gestaltung des gesamten Areals eine extensive zweischu-
rige Wiese entstehen, in der einzelne heimische, standort-
gerechte Solitdrbaume stehen.

Die neue Bebauung, die sich bis auf wenige Meter von der
Bdschungskante der Muhlenaue erstreckt, fihrt zur Ver-
schmalerung des Ufergehdlzstreifens und dadurch bedingt
zur teilweisen Zerstdérung von bisher ungestorten Gehdlz-
bereichen entlang der Miihlenau.

Entscheidend fir die Qualitat der Geholzbereiche an der
Mihlenau als Lebensraum ist jedoch in erster Linie die
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Durchgangigkeit entlang des Gewassers, die durch den
grundsatzlich vorgesehenen Erhalt der Geholzstrukturen
gewabhrleistet wird. Die vorgesehene Auslichtung einzelner
Gehdlze in Abstimmung mit der Stadt Reinfeld und unteren
Naturschutzbehdérde fuhrt dabei nicht zu erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen in den Uferbereichen. Die
Mihlenau kann weiterhin ihre Funktion als Verbindungs-
achse im Biotopverbundsystem erflillen.

Diese Einschatzung wird durch das faunistische Gutachten
gestutzt. Danach ist die Stérwirkung der neuen Gebaude
sowohl Larm als auch nachtliche Beleuchtung betreffend
als unproblematisch einzuschatzen, da es sich zum einen
um eine ruhige Wohnnutzung durch Senioren handelt und
die Bereiche entlang des FlieRgewassers nicht explizit be-
leuchtet werden. Lediglich der Fullweg in Richtung Rat-
haus wird zurlckhaltend beleuchtet werden. Durch den
Erhalt der Geholzstrukturen bleibt auch die Funktion des
FlieRgewassers als Fledermausleitlinie gewahrleistet.

Die Durchgangigkeit flr aquatische und semiaquatische
Arten ist weiterhin gegeben, da das Gewasser deutlich tie-
fer liegt als die bebaute Muhleninsel und die Mihlenau ein-
schliellich der Bdschungskanten in ihrem derzeitigen Zu-
stand weitestgehend unberthrt bleibt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Konzeption:

Minderung

o Weitestgehender Erhalt der Geholzstrukturen ent-
lang der Muhlenau und des Altarms der Muhlenau

e Wahrung eines Mindestabstandes der Geb&ude von
der Béschungskante der Muhlenau

o Keine Veranderung der Topographie in der Bach-
niederung der Muhlenau und des Nebenarms

e Im Rahmen des Befreiungsantrages nach § 62
BNatSchG vom Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 3
BNatSchG werden MaRRnahmen festgelegt, die das
Vorkommen der betroffenen Tierarten auch in Zu-
kunft in diesem Bereich sicherstellen. Fir die vom
Abriss betroffenen Tierarten werden an den neuen
Gebauden Brutplatzangebote wie beispielsweise
Fledermauseinbausteine oder Nisthilfen vorgese-
hen.

Festsetzungen im Bebauungsplan:

e Erhalt von Baumen und Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) fur den Knick an der sudlichen Grenze des
Plangebietes

e Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fir die Uferbereiche der Muhle-

AG PLANERGRUPPE

Seite 16



Stadt Reinfeld

Begrundung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36

5.4. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Dezember 2007

nau und des Nebenarms: der natirliche Uferbewuchs
wird erhalten und dauerhaft gesichert. In Bereichen, wo
der Bewuchs entfernt worden ist, sind typische Uferge-
hélze wie Schwarzerlen und Weiden zu pflanzen.

e Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) auf der Sukzessionsflache an der
Millerwiese: Die Gestaltungsplanung sieht flr diesen
Bereich eine extensiv gepflegte Wiese mit vereinzelten
grol3kronigen Laubbaumen vor.

Der grofdte Teil der Mduhlenau-Niederung ist von Ab-
schlammassen der umgebenden Hbéhen gepragt. Vorherr-
schend bilden Geschiebelehme das Ausgangsmaterial fir
die Bodenbildung. Es haben sich verbreitet Parabrauner-
den, die bei auftretender Staundsse pseudovergleyt sind,
entwickelt.

Im Plangebiet sind diese ursprunglich anstehenden Boden-
typen bereits stark Uberformt, in groRen Teilen bereits ver-
siegelt und teilweise durch meterhohe Ablagerungen Uber-
deckt, so dass der Boden in seiner derzeitigen Auspragung
keine wichtigen Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen
kann.

Da die Bdden in den Bereichen der Baufelder extrem
anthropogen Uberformt und teilweise bereits versiegelt
sind, sind die Beeintrachtigungen aufgrund der Bautatigkei-
ten zu vernachlassigen.

Aufgrund einiger Altlastenverdachtsflachen sind in einigen
Bereichen besondere Vorkehrungen notwendig, um Ge-
fahrdungen auszuschlielen. Die Altlastenproblematik wird
in Kapitel 10 ausfiihrlich dargestellt.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht auch fir angrenzende
Flachen die Mdglichkeit, dass durch das Befahren mit Bau-
fahrzeugen und die Einrichtung von Materialplatzen Beein-
trachtigungen erfolgen. Wahrend der Bauphase besteht
daruber hinaus eine potentielle Gefahrdung des Bodens
durch Stoffeintrage.

MaBnahmen zur Vermeidung und e Uber Vorgaben fir die Baudurchfiihrung zum Schutz

Minderung

des Oberbodens und der angrenzenden Biotope kdn-
nen zusatzliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

o Maoglichkeiten der Minimierung der Flacheninanspruch-
nahme / Bodenversiegelung ausschdpfen

e Konzept zum sinnvollen Einsatz von Uberschissigem
Bodenmaterial
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e Berlcksichtigung aller Empfehlungen der Altlastenun-
tersuchungen (siehe Kapitel 10)

Die Baugrundvoruntersuchung stellt im Plangebiet Grund-
wasserstande von 2,2 bis 2,98 m unter Gelandeoberkante
fest. Generell muss mit Schwankungen des Grundwasser-
standes von 0,5 bis 1 m gerechnet werden.

An der Ostlichen Grenze des Plangebietes flie3t die Mihle-
nau entlang, ein Gewasser Il. Ordnung. Auf den ersten 350
m ab der Claudius-Muhle weist die Muhlenau noch einen
relativ geschlossenen, naturnahen Ufergehdlzbestand auf,
der Gewasserverlauf ist aber auch hier durch Begradigun-
gen verandert worden. Im weiteren Verlauf bietet die Mih-
lenau das typische Bild eines ausschlieRlich nach techni-
schen Gesichtspunkten ausgebauten Gewassers. Die Muh-
lenau ist nach der Gewassergttekarte maRig belastet (Ge-
wassergute 1l). Vorkommen von seltenen Vogelarten wie
der Eisvogel weisen auf den guten ékologischen Zustand
der Mihlenau hin.

Der Umbau des Sohlabsturzes am Unterlauf der Muhlenau
in eine Sohlgleite hat zu einer Verbesserung der Situation
fur wandernde Fische und auch Wirbellose gefiihrt und
somit auch zu einer Verbesserung des o6kologischen Zu-
stands der Mihlenau.

Vom Fischhaus flie3t die alte Heilsau als unauffalliger klei-
ner Bach in die Muhlenau.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es insgesamt zu einem erhéhten O-
berflachenwasserabfluss und zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Da ein Grofteil der Flachen auf der Muhleninsel bereits
versiegelt ist, wird es durch die Bebauung zu keiner ent-
scheidenden Verschlechterung der Grundwasserneubil-
dung in diesem Teil des Planungsgebietes kommen. Hin-
sichtlich der Wasserqualitat im Muhlengraben und der Muh-
lenau kann davon ausgegangen werden, dass sich diese
verbessert, da die vormalige Einleitung des Oberflachen-
wassers von gewerblich genutzten Flachen entfallt.

Im Bereich der Millerwiese ist der Boden aufgrund der der-
zeitigen Nutzung als ,wilder® Parkplatz stark verdichtet, was
schon jetzt zu einem relativ hohen Oberflachenabfluss
fuhrt. Durch die Neuanlage eines Parkplatzes erfolgt in
diesem Bereich jetzt jedoch die Versiegelung von ca. 4000
gm Flache, was zu einer noch starkeren Reduzierung der
Grundwasserneubildung fuhrt.

Das anfallende Regenwasser der Muhleninsel wird direkt in
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die Mihlenau geleitet. Das Niederschlagswasser aus der
geplanten Parkplatzflache auf der Millerwiese einschliel3-
lich der Zufahrt wird als normal verschmutztes Wasser
durch geeignete Behandlungsanlagen gereinigt, bevor es in
die Mihlenau bzw. den Mihlengraben eingeleitet wird (sie-
he hierzu auch die Ausfihrungen im Kapitel 11.3) Eine Ver-
schlechterung der Wasserqualitat ist daher nicht zu be-
fUrchten.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage. Als Schutz-
malnahme wird das Grundwasser wahrend der Bauphase
in die Schmutzwasserkanalisation Gbernommen.

Die geplante Bebauung liegt wesentlich naher an der natir-
lichen Hangkante der Mihlenau als die urspringliche Be-
bauung. Dieses wirkt sich allerdings nicht auf die Wasser-
qualitat der Mihlenau aus.

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das ge-
ringstmaogliche Mal

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk des Holstein-
Mecklenburger Hugellandes. Die mittlere Lufttemperatur
liegt bei 8° C, die Niederschlagsmenge liegt zwischen 650
und 700 mm pro Jahr. Es Uberwiegen Sidwest- bis West-
winde, wobei die mittlere Windgeschwindigkeit bei 3,5 bis
4.0 m/s liegt und die mittlere Windstéarke bei 2,5 Beauforts.

Im Plangebiet klimarelevant sind vor allem die Gehdlzfla-
chen entlang der Muhlenau, da laut Landschaftsplan die
Maoglichkeiten eines Luftaustausches im Bereich der stadti-
schen Bebauung entlang der Mihlenau sehr eingeschrankt
sind. Die Geholze Ubernehmen klimatische Ausgleichsfunk-
tionen und steuern der stadtischen Uberwarmung entge-
gen.

Da die Geholzflachen weitestgehend erhalten bleiben, ist
nicht von einer entscheidenden Verschlechterung des
Kleinklimas auszugehen.

Im Plangebiet ist mit einer erhéhten Abgas-, Staub- und
Larmentwicklung durch die geplante wohnbauliche Nutzung
zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind diese Be-
eintrachtigungen durch den Baustellenverkehr zu erwarten.

o Durch die Erhaltung und die Anpflanzung von Gehdlzen
werden Aufheizeffekte und die Verringerung der Luft-
feuchte minimiert. Im Rahmen der Gestaltungsplanung
wird die Pflanzung von Strallenbdaumen sowohl im
Stellplatzbereich als auch auf der Millerwiese vorgese-
hen.
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Festsetzungen im Bebauungsplan:

e Erhalt von Baumen und Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) fur den Knick an der sudlichen Grenze des
Plangebietes

e Flache fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Ostlich der Parkplatzflache wird
eine naturnahe Wiesenflache mit Einzelgehdlzen ange-
legt.

¢ Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Die Gehdlzbestande entlang der
Mihlenau und ihres Nebenarms bleiben erhalten.

Der Bereich der Claudius-Muhle ist nach Darstellungen des
Landschaftsplanes durch Baukoérper mit besonders stéren-
der Wirkung gekennzeichnet. Gleichwohl kommt besonders
dem alten Muhlenkoérper aufgrund des Alters und des do-
minierenden Gebaudekorpers eine Identifikationsstiftende
und kulturhistorische Bedeutung zu. Aufgrund des hohen
Anteils versiegelter Flachen wirkt das Planungsgebiet je-
doch in seiner Gesamtheit ungeordnet und unattraktiv.

Der Uferbereich des Herrenteichs ist in seiner derzeitigen
Ausgestaltung unattraktiv, die Blickbeziehungen Uber das
Wasser spielen aber eine grof3e Rolle fiir das Landschafts-
erleben im Planungsgebiet.

Dem rickwartigen Bereich des Planungsgebietes sowie der
Mihlenaue und des Ablaufgrabens kommen davon abwei-
chend aufgrund des naturnahen Charakters und der er-
kennbaren Eigenentwicklung der Natur eine hohe Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild und das Naturerleben zu.

Durch das Vorriucken der Bebauung bis nahe an die Hang-
kanten der Muhlenaue verliert der Bereich seinen naturli-
chen Charakter. Andererseits erfahrt das gesamte Plange-
biet durch die Neuordnung eine deutliche Aufwertung. Die
Mihlenaue wird durch die geplante FuRgangerbricke flr
Spazierganger erlebbar gemacht.

MaBnahmen zur Vermeidung und e |m Rahmen der Gestaltungsplanung werden Geholzan-

Minderung

pflanzungen zur Durchgriinung des Plangebietes naher
festgelegt: Der Strallenraum und die Stellplatzbereiche
werden durch die Pflanzung von standortgerechten
Strallenbdumen gegliedert. Auf der Millerwiese werden
heimische Laubbdume in lockerer Verteilung gepflanzt,
entlang des Parkplatzes bildet eine Baumreihe eine
raumliche Grenze.
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o Begrenzung der Gebaudehdhen

e Wahrung eines Mindestabstandes der Gebadude zur
Bdschungskante der Miihlenau

Festsetzungen im Bebauungsplan:

e Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB): Der Knick an der
sudlichen Grenze des Plangebietes bleibt erhalten.

e Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Die landschaftspragenden Ge-
holzglrtel der MUhlenau und ihres Nebenarms bleiben
erhalten.

e Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Anschlieend an die Gehdlzgur-
tel entsteht eine naturnahe Wiesenflache zum Schutz
des landschaftspragenden Grinraums entlang der
Mdihlenau und des Mihlengrabens.

5.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des UVPG umfas-
sen zum einen Objekte von kultureller Bedeutung, zum
anderen aber auch Sachgiter schlechthin, die infolge einer
Veranderung der naturlichen Umwelt betroffen, d.h. be-
schadigt oder zerstort sein konnen. Im folgenden werden
unter dem Begriff “Kulturgiter” im Sinne des UVPG in der
Bestandsbeschreibung und -bewertung zusammengefasst:

- Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes

- historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

- sonstige Sachgiter wie Gebaude, Briicken etc.

Kulturdenkmal

Der FNP stellt das Mihlengebaude als einfaches Kultur-
denkmal und damit erhaltenswertes Gebaude dar.

Das Muhlengebaude soll soweit mdglich erhalten und in die
geplante Bebauung integriert werden. Dabei wird auch die
denkmalpflegerische Bedeutung berucksichtigt.

Archéologisches Denkmal

Die Muhleninsel und die benachbarte Millerwiese liegen
innerhalb der Umgrenzung eines archaologischen Denk-
mals von besonderer Bedeutung. Es handelt sich um den
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Bereich der ehemaligen Klosteranlage der Zisterzienser
aus den Jahren zwischen 1196 bis 1582, die fir Griindung
und die Entwicklung der Stadt Reinfeld von herausragender
Bedeutung ist. Die gesetzlichen Schutzregelungen des
Denkmalschutzgesetzes sind im Rahmen der beabsichtig-
ten BaumalRnahmen zu beachten. Damit wird sicherge-
stellt, dass - sofern wider Erwarten Bodenfunde angetroffen
werden - MaRnahmen zum Schutz und zur Sicherung die-
ser Funde getroffen werden. Nach Einschatzung des Ar-
chédologischen Landesamtes sind keine weiteren archaolo-
gischen Malinahmen erforderlich.

6 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Bebauung Muhleninsel

Sondergebiet Fischhaus

Die Art der zuldssigen Nutzungen fir das Bauvorhaben
Seniorenwohnanlage auf der Muhleninsel wird projektbe-
zogen entsprechend der Nutzungskonzeption des Vorha-
bentragers festgesetzt. Zulassig sind Wohnungen flir Seni-
oren einschlieBlich der Versorgung, die daflir notwendige
Verwaltung, eine Pflegestation, ein 6ffentlich zugangliches
Cafe, ein Museum sowie Dienstleistungsangebote, die in
Zusammenhang mit dem Hauptnutzungszweck stehen, wie
Friseur oder Physiotherapie. Die geplante Anzahl der 2 —
und 3-Bettzimmer wird als Obergrenze textlich festge-
schrieben.

Weiterhin zuldssig sind insgesamt drei Reihenhauser mit
zusammen 24 Wohneinheiten, davon 4 als Wohnungen
Uber zwei Geschosse sowie 20 weitere jeweils auf einer
Wohnebene.

Die differenzierte Festsetzung stellt sicher, dass im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens das geplante Vor-
haben auch ohne einen vorliegenden Durchflihrungsvertrag
hinsichtlich der zwischen Vorhabentrager und Stadt verein-
barten Planungszielsetzung und Planungsinhalte anhand
des vorhaben bezogenen Bebauungsplans gepriift werden
kann.

Das vorhandene Fischhaus wird als sonstiges Sonderge-
biet ,Fischhaus” festgesetzt. Um zukunftig Uber den Fisch-
verkauf hinaus vor allem im Bereich der Aul3enrestauration
zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten zu schaffen, sind zu-
satzlich Erweiterungsflachen sowohl im Norden als auch im
Siden ausgewiesen, die auch eine Aufstockung des vor-
handenen Gebaudes umfassen. Die als zuldssig festge-
setzten Nutzungen tragen diesen Erweiterungsabsichten
Rechnung.
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6.2. MaR der baulichen Nutzung Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich

Uberbaubare
Grundstiicksflache

fur den vorhabenbezogenen Bereich auf der Muhleninsel
eng an der Hochbauplanung. Die Grundsticksausnutzung
liegt hinsichtlich der uberbauten Flachen und insbesondere
hinsichtlich der geplanten Geschossflachen deutlich hoher
als der bisherige Bestand. Das Mal} der baulichen Nutzung
wird Uber ausgewiesene Baulinien bzw. Baugrenzen sowie
eine festgesetzte Grundflachenzahl bestimmt.

Auf der Muhleninsel sind zwei Baufelder entsprechend dem
Bebauungskonzept des Vorhabentrdgers ausgewiesen.
Das nérdliche Baufeld umfasst die verschiedenen Baukdr-
per der Seniorenwohnanlage mit dem integrierten histori-
schen Miuhlenkomplex. Im stdlichen Baufeld sollen die
zweigeschossigen Reihenhduser des sogenannten Senio-
rendorfes entstehen.

Entlang der Matthias-Claudius-Stral’e und zur Mihlenau
sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baulinien
planzeichnerisch zwingend festgesetzt. Dadurch sollen
stadtebaulich wichtige Raumkanten erhalten werden, da sie
stadthistorische Bezlige zu den ehemaligen Nutzungen
herstellen. Im rickwartigen Bereich der Muhleninsel folgen
die ausgewiesen Baugrenzen den einzelnen Baukorpern
der hochbaulichen Planung mit ausreichend Spielraum fir
kleinere Anderungen im Rahmen der Genehmigungspla-
nung. An der Ostseite der Gebaude sind Balkone zur Erh6-
hung des Wohnwertes vorgesehen. Durch eine textliche
Festsetzung sind daher Uberschreitungen der festgesetz-
ten Baulinien und Baugrenzen entsprechend den im Vor-
haben- und Erschliefungsplan dargestellten Ostansichten
zulassig.

Auch die durch Baugrenzen vorgegebene Lage der geplan-
ten Reihenhauser bietet noch planerischen Spielraum fir
notwendige Anderungen im Zuge der weiteren Detaillie-
rung. Der Abstand der Baugrenzen zu den Bdschungskan-
ten wurde unter Abwagung der naturschutzfachlichen Be-
lange sowie der hochbaulichen Anforderungen so breit wie
moglich festgesetzt.

Die ausgewiesenen Baugrenzen des Fischhauses beruck-
sichtigen zukilinftige Erweiterungen. Bei Aufstockungen
sind in Bezug auf das benachbarte Grundstlck der geplan-
ten Seniorenwohnanlage sind erforderliche Abstandsfla-
chen wegen der beengten Verhaltnisse durch Baulasten-
eintragungen nachzuweisen.

Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz® ist durch das
festgesetzte Baufeld die Lage des dazugehérigen Versor-
gungs- und Toillettengebaudes festgelegt. Das Baufeld halt
einen Schutzabstand von 2 m zu dem im Suden befindli-
chen gesetzlich geschutzten Knick.
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Grundflachenzahl

6.3. Bauweise

6.4. Hohe baulicher Anlagen
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Die Grundflachenzahl fur die Bebauung auf der Muhlenin-
sel wird mit maximal 0,6 festgesetzt. Sie entspricht damit
dem Bebauungskonzept des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans und liegt im Rahmen der Obergrenzen gemaf
§ 17 Abs. 1 BauNVO flur Mischgebiete.

Die Uberbauung der Mihleninsel durch die erforderlichen
ErschlieBungswege, Stellplatze, Nebenanlagen und sonsti-
gen befestigten Freiflachen liegt aufgrund des Bauvolu-
mens der Hauptnutzung geringfligig oberhalb die nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung von 50%
der zuladssigen Grundflache. Da das Vorhaben die ange-
strebte stadtebauliche und funktionale Aufwertung dieses
wichtigen Standortes am Herrenteich und am Eingang zur
Innenstadt durch die Konzentration sich erganzender Nut-
zungen hervorragend erfillt und angrenzende, bedeutsame
Grinraume weitestgehend von Nutzungen freigehalten
werden, ist durch textliche Festsetzung eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Uberbauung bis zu einer Gesamt-
grundflachenzahl von 0,85 zulassig.

Fur die Reihenhduser im Siden der Mdhleninsel ist eine
offene Bauweise festgesetzt, da hier das lang gezogene
Baufeld auch Gebaudelangen tber 50 m ermdglichen wur-
de. Uber die Festsetzung der offenen Bauweise wird eine
stadtebaulich angemessene kleinteiligere Bebauung in An-
lehnung an die historische Bebauung planungsrechtlich
sichergestellt.

Die Hohe der baulichen Anlagen auf der Muihleninsel wird
Uber die Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthéhen auf
der Basis des Hochbauentwurfes des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes gesteuert. Die Festsetzung einer Trauf-
hohe dient der gestalterischen Einfiigung der Neubauten in
die historischen Baukorper, deren Trauf- und Geschossho-
hen die Seniorenwohnanlage weitgehend bernimmt. Bei
den Neubauten, die als Flachdachgebaude geplant sind,
entspricht die festgesetzte Traufhdhe somit annahernd der
maximalen Gebdudehdhe.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Normal-Null, da
zwischen der Matthias-Claudius-Stralte als 6ffentlicher Er-
schliefung und der sudlichen Muhleninsel ein Niveauunter-
schied von annahernd einer Geschosshohe besteht. Aus
diesem Grund werden fir die nordlichen Bauten mit mehr
als drei Geschossen auch keine differenzierten maximalen
Geschosszahlen festgesetzt. Fir die Steuerung der bauli-
chen Hoéhenentwicklung bilden die maximalen Trauf- und
Firsthéhen ein ausreichend bestimmtes Festsetzungsin-
strument. Um flur die Ausfihrungsplanung keine zu engen
Vorgaben planungsrechtlich zu fixieren, wird durch textliche
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6.5. Gehrechte

6.6. StraBenverkehrsflachen

6.7. Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung

Offentlicher Parkplatz
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Festsetzung eine geringfligige Uberschreitung zugelassen.

Die Reihenhauser werden Uber die Festsetzung maximaler
Trauf- und Firsthéhen noch zusétzlich Uber die Festsetzung
einer zwingend einzuhaltenden Zweigeschossigkeit detail-
lierter geregelt. Um aus stadtebaulichen Griinden eine
gleichmaRige Staffelung der Bauhéhen und so ein homo-
genes Erscheinungsbild der Neubebauung zu erreichen,
sind die Reihenhauser im Siden der Mihleninsel als zwei-
geschossige Gebaude zu errichten. Sie bilden so auch ei-
nen harmonischen Ubergang zum angrenzenden Land-
schaftsraum.

Auf der Muhleninsel ist eine vorgesehene o&ffentliche Nut-
zung der privaten Wohn- und Erschlielungsstralie als Teil
einer FulBwegeverbindung zwischen Millerwiese bzw. der
Mathias-Claudius-StraRe und dem Rathausvorplatz als
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zeichnerisch im Be-
bauungsplan ausgewiesen. Zur rechtlichen Absicherung
der offentlichen Nutzung erfolgt im Zuge des Durchfiih-
rungsvertrages eine Vereinbarung.

Die Matthias-Claudius-Stral’e und die westlich einminden-
de KlosterstralRe sind einschlieRlich der begleitenden Geh-
wegflachen als StralRenverkehrsflachen ausgewiesen. Auf-
grund ihrer jeweiligen ErschlieBungsfunktion sollen sie ih-
ren bisherigen Charakter mit getrennten Verkehrsflachen
fur Fahrzeuge und Fuligéanger bzw. Radfahrer beibehalten.
Fahrradfahrer soll zukinftig auf der Nordseite der Matthias-
Claudius-StraRe ein kombinierter Geh- und Radweg zur
Verfugung stehen. Es ist daher vorgesehen, im Geltungs-
bereich des vorhaben bezogenen Bebauungsplans den
vorhandenen Gehweg von 2,0 m auf 2,50 m auszubauen

Im Bebauungsplan sind mehrere Arten von Verkehrsfla-
chen entsprechend ihrer besonderen Zweckbestimmung
ausgewiesen.

Die Flache des geplanten offentlichen Parkplatzes auf der
Millerwiese ist einschliel3lich der Zufahrt von der Kloster-
stralle als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Parkplatz® ausgewiesen. Die Platzflache wird weitgehend
nutzungsoffen gestaltet, um dort bei Bedarf auch Veranstal-
tungen abhalten zu kénnen. Eine Untergliederung der Stell-
flachen durch Baumpflanzungen ist daher nur am westli-
chen Rand geplant. Hier soll fir die Oberflachengestaltung
auch Rasenfugenpflaster verwendet werden, um den Anteil
der versiegelten Flachen auf das erforderliche Mal} zu be-
schranken. Am ostlichen Rand des Parkplatzes wird ein
schmaler Gehweg zum Kindergarten in die Platzgestaltung
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Wohnmobilparkplatz

Seepromenade

FuBwege

6.8. Griuinflachen

Offentliche Griinfliche
Naturbestimmte Wiese
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integriert.

Im Sidosten des offentlichen Parkplatzes soll ein Wohn-
mobilparkplatz mit 5 Stellplatzen und einem Versorgungs-
und Toillettenhduschen fir Kurzbesucher entstehen. Die
Stellplatzflache wird gestalterisch durch die Verwendung
von Rasenfugenpflaster in die angrenzende Grinflache
eingefiigt. Die besondere Nutzung wird zeichnerisch im
Bebauungsplan festgesetzt.

Am sudlichen Herrenteichufer ist im Rahmen der stadte-
baulichen Sanierung die Anlage einer Seeterrasse mit Sitz-
stufen und einem kleinen Platz am Wasser geplant. Grund-
lage der Gestaltung bildet der Siegerentwurf im stadtebau-
lichen Ideenwettbewerb ,Claudius-Muhle / am Herrenteich®.
Die Seeterrasse wird sich weiter als die bisherige Spund-
wand in den Teich hinein erstrecken. Die im bebauungs-
plan festgesetzten Flachen basieren auf einem ersten Vor-
entwurf und bieten ausreichend Spielraum fir etwaige U-
berarbeitungen.

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
auch die neu geplanten offentlichen Fullwege zwischen
Millerwiese und Rathausvorplatz ausgewiesen. Es sind nur
diejenigen Flachen festgesetzt, die auch in stadtischem
Eigentum verbleiben und von der Stadt zukunftig unterhal-
ten werden. Im Bereich der &ffentlichen Grinflache im Os-
ten der Millerwiese wird keine gesonderte FuBwegeflache
ausgewiesen, da die Flachen sich insgesamt in stadti-
schem besitz befinden und der genaue Wegeverlauf im
Zuge der Ausbauplanung festgelegt werden kann. Die Fla-
chen umfassen auch die notwendigen Briicken einschlief3-
lich der erforderlichen Auf- bzw. Widerlager. Die FuRwege-
verbindung zwischen Mduhleninsel und Rathausvorplatz
muss einen Héhenunterschied von ca. 6 m Uberwinden und
ist daher als Treppenanlage geplant. Da die bendtigte We-
geparzelle sich in privatem Eigentum befindet, bedarf es
vor Realisierung noch einem Grundstiickserwerb seitens
der Stadt.

Im Bebauungsplan werden nur die 6ffentlichen Grunflachen
ausgewiesen, da die privaten Grunflachen auf der Mihlen-
insel Bestandteil des Vorhaben- und Erschlielungsplans
fur die Seniorenwohnanlage sind.

Der dstliche Bereich der Millerwiese wird als naturnahe
Wiese gestaltet und bildet zusammen mit den zu erhalten-
den Geholzbestanden an den Uferzonen einen Bestandteil
der ortlichen Biotopverbundachse entlang der Muhlenau.
Innerhalb der Flache werden vereinzelte heimische Baume
gepflanzt, um den Charakter einer naturlichen Wiesenfla-
che zu erzeugen. Die Flache soll nur in den Randbereichen
zum Parkplatz offentlich zuganglich sein und ist daher zu-
satzlich als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
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Offentliche Griinflache
Randeingrinung

6.9. Wasserflachen

6.10. Flachen fur die Abwas-
serbeseitigung
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und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
einer Randsignatur versehen (s. Kap. 8.3).

Entlang der Zufahrt zum 6ffentlichen Parkplatz auf der Muil-
lerwiese wird ein Pflanzstreifen zur Grinabschirmung der
westlich angrenzenden privaten Grundstlicke gesondert als
offentliche Grunflache ausgewiesen, um den Grlincharakter
der Flache gegenlber der gepflasterten Platzflache zu ver-
deutlichen. Zur raumlichen Fassung der Zufahrt soll hier
eine Baumreihe gepflanzt werden sowie eine lebende He-
cke als Einfriedung zum angrenzenden Privatgrundstiicks.
Eine Ausweisung der einzelnen Baumstandorte ist nicht
erforderlich, da die Umsetzung Uber die bereits laufende
Gestaltungsplanung ausreichend abgesichert ist.

Die im Plangebiet vorhandenen Wasserflachen des Herren-
teiches, der Mihlenau und des Mihlengrabens werden als
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
ausgewiesen. Hierzu gehdren auch die wasserseitigen
Wehranlagen und Staueinrichtungen in der Mihlenau 0Ost-
lich des alten Mihlengebaudes, die sich im Besitz der Stadt
Reinfeld befinden.

Das sudlich der Mullerwiese und westlich des Mihlengra-
bens gelegene Grundstliick der Stadtwerke Reinfeld wird
bis heran an einen vorhandenen Knick und den bestehen-
den Zaun im Siudwesten als Flache fiir die Abwasserbesei-
tigung festgesetzt. Hier befindet sich eine Pumpstation. Auf
dem Grundstlck soll zusatzlich ein Betonbecken zur Auf-
nahme von Schmutzwasser als Pufferbecken gebaut wer-
den, da nicht alles anfallende Schmutzwasser aufgrund der
vorhandenen Rohrkapazitaten sofort weitergeleitet werden
kann.

7 Baugestalterischen Festsetzungen

Fir den Bereich der Muhleninsel wurde die zuvor geltende
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Reinfeld aufgehoben, um
fur die neuen Gebaude eine den Anspriichen an Senioren-
wohnen gerechte Gestaltung in einer zeitgemalien Archi-
tektur zu erméglichen. Kernelemente der Ortsgestaltungs-
satzung sind Uber den beschlossenen Vorhaben — und Er-
schlielungsplan des Vorhabentragers als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgesichert. Zusatz-
liche baugestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO wer-
den im Bebauungsplan daher nicht getroffen.

Das historische Mihlengebdude bleibt in seinem aufleren
Erscheinungsbild erhalten. Das Putzgebaude westlich des
neuen Haupteingangs wird wegen der gebaudetechnisch
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schwierigen Hohenverspringe abgetragen, in gleichem
Erscheinungsbild jedoch wieder neu errichtet. Durch die
Kombination von Altbausubstanz und moderner gestalteten
Neubauten wird die Historie des Ortes ablesbar und zeit-
gemal fortgeflihrt.

8 Begriindung der Griinordnerischen Festsetzungen

8.1. Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

8.2. Flache fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden Mal}-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrach-
tigungen der Schutzguter verbindlich festgesetzt.

Grinordnerisches Ziel fiir den Bereich des Vorhaben bezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 36 ist es:

- die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachti-
gungen so weit wie moglich im Umfeld des Eingriffes
auszugleichen

- die verbleibenden Beeintrachtigungen mit Hilfe grin —
gestalterischer Mdglichkeiten zu minimieren

- das Landschaftsbild durch geeignete MalRnahmen
wiederherzustellen und das Bauvorhaben in die Land-
schaft und das Stadtbild einzubinden

Die im Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 36 getrof-
fenen grinordnerischen Festsetzungen dienen vornehmlich
dem Erhalt vorhandener Grunstrukturen und der Gestal-
tung der Freiflachen als Bestandteil der Biotopverbundach-
se entlang der Mihlenau und des Mihlengrabens.

Der gesetzlich geschiitzte Knick an der Grenze zur Pump-
station ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen und zu si-
chern. Die Geholze sind alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock
Zu setzen.

Die vorhandenen naturnahen Gehdlzstrukturen entlang der
Mihlenau und des sogenannten ,Ablaufgrabens® (= alte
Heilsau), sind aufgrund ihrer Bedeutung zur Sicherung der
Funktion der Mihlenau als Biotopverbundachse zu erhalten
und dauerhaft zu sichern. Der Uferbewuchs wird in den
Bereichen, die ungenugend bewachsen sind, durch stand-
orttypische Gehdlze (Schwarzerlen und Weiden) erganzt.
Die naturlichen Bdschungskanten sowie das bewegte Re-
lief im Bereich der Mallnahmenflache dirfen nicht veran-
dert werden.

Auf der MalRnahmenflache im Bereich der Millerwiese (als
M 2 gekennzeichnet) wird eine extensive Wiese, die durch
zweimalige Mahd pro Jahr gepflegt wird, angelegt. In locke-
ren Abstanden werden heimische Laubbaume (3xv, mDb,
Stammumfang 14-16) gepflanzt. Die Anordnung und Aus-
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8.3. Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Geholzen

9 Immissionsschutz

9.1. Verkehrslarmimmissionen
innerhalb des Plangebietes

Dezember 2007

wahl der Gehdlze werden im parallel in Bearbeitung befind-
lichen Gestaltungsplan festgelegt.

Eine festgesetzte offentliche Grunflache am westlichen
Rand der Zufahrt zur Millerwiese ist mit einem Anpflanz-
gebot belegt. Hier sollen entsprechend den Vorgaben der
Gestaltungsplanung fir den Bereich der Mullerwiese zur
Abschirmung der angrenzenden Privatgrundstliicke und
raumlichen Fassung der Zufahrt ein Baumreihe aus heimi-
schen, standorttypischen Laubbdumen sowie eine lebende
Hecke als Begrenzung entstehen.

Begleitend zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wur-
de ein Schallschutzgutachten durch das Buro fur Schall-
schutz — Dipl.-Ing. Volker Ziegler - erstellt, das folgende
schalltechnischen Belange untersuchte:

o Schutz der Seniorenwohnanlage innerhalb des Plangel-
tungsgebietes vor Verkehrslarmimmissionen

o Verkehrslarmimmissionsrelevante Auswirkungen des
Planungsvorhabens (insbesondere des &ffentlichen
Parkplatzes incl. Zufahrt) auf die vorhandenen Wohn-
bebauungen aulierhalb des Plangebietes.

Die Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms er-
folgte anhand der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“. Bei der Bewertung der ermittelten Larmimmissionen
wurden als Orientierungswert fiir die geplante Senioren-
wohnanlage das Schutzbedurfnis eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) mit 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A)
nachts angesetzt.

Es wurden folgende Verkehrslarmquellen bertcksichtigt:

o Matthias-Claudius-Straf3e (L 71) im Norden

o Paul-von-Schoenaich-Stral3e im Osten

o Geplanter 6ffentlicher Parkplatz incl. Zufahrt im Westen

o Bahnstrecke Liubeck - Hamburg ca. 350 m suadlich der
auf dem Muhlengelande geplanten Seniorenhauser.

Bei den Verkehrslarmberechnungen wurde von den Werten
einer im Jahr 1996 von der Stadt Reinfeld in Auftrag gege-
benen Verkehrsentwicklungsuntersuchung fir das Jahr
2016 ausgegangen. Fur das Verkehrsaufkommen wurden
hier auf der Matthias-Claudius-Stra’e ein DTV = 9.600
Kfz/24 Std. stidwestlich bzw. ein DTV = 9.600 Kfz/24 Std.
norddstlich der Paul-von-Schoenaich-StralRe sowie ein DTV
= 6.800 Kfz/24 Std. auf der Paul-von-Schoenaich-Stralle
prognostiziert. Die Lkw-Anteile wurden mit 4% tags und 6%
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nachts angesetzt.

Die Abschatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens erfolgte auf der Grundlage der Parkplatzlarmstudie
unter Berlcksichtigung des spezifischen Nutzungsziels der
Parkplatzes als Parkmdglichkeit flir Beschaftigte in der In-
nenstadt, fir Besucher des Herrenteichufers und bei Ver-
anstaltungen im Umfeld des Fischhauses und des neu zu
gestaltenden Karpfenplatzes. Auch die Fahrbewegungen
im Zusammenhang mit dem stadtischen Kindergarten wur-
den bericksichtigt. In der Summe ergaben sich tags 640
Parkbewegungen. Nachts wird der Parkplatz vorrausichtlich
nur bei Veranstaltungen im Umfeld genutzt. Auf der siche-
ren Seite liegend wurde von 65 Abfahrten (Vollbelegung)
nach 22.00 Uhr ausgegangen.

Fur die Seniorenwohnanlage stellen sich die Auswirkungen
des Verkehrslarms laut Schallgutachten wie folgt dar:

An der zur Matthias-Claudius-Stralle gelegenen nérdlichen
Fassade der Seniorenwohnanlage mit den héchsten L&rm-
belastungen betragen die Beurteilungspegel tags 67 dB(A)
und nachts 60 dB(A). Legt man das Schutzbediirfnis allge-
meiner Wohngebiete zugrunde, dann werden die damit
verknlipften schalltechnischen Orientierungswerte von 55
dB(A) tags um 12 dB(A) und 45 dB(A) nachts um 15 dB(A)
liberschritten.

An den nach aulen weisenden Fassaden des riickwértigen
Anbaus des Miihlengebéudes sowie der drei Gebdudekor-
per des zuriickliegenden Seniorendorfes wird der Orientie-
rungswert tags von 55 dB(A) weitgehend, an den zum In-
nenhof weisenden Fassaden dieser Gebdude vollstdndig
eingehalten. Dies gilt damit auch flir ebenerdige Aul3en-
wohnbereiche in dem hufeisenférmig umbauten Innenhof.
Die Strallenverkehrsldrmimmissionen werden hier in aus-
reichendem Mal3e abgeschirmt.

Nachts nehmen die Stral3enverkehrsldrmimmissionen ab-
stands- und abschirmungsbedingt nach Siden hin ab, die
Schienenverkehrsldrmimmissionen aber zu. Aufgrund des
hohen Gliterverkehrzuganteils liegen die Beurteilungspegel
des Schienenldarms nachts nur um
2 dB(A) unter den Tagwerten. An den slidlichen Baugren-
zen des geplanten Seniorendorfes ist der von der Bahn-
strecke Liibeck - Hamburg ausgehende Ldrm pegelbe-
stimmend. Trotz des Abstandes von ca. 350 m liegen die
Beurteilungspegel hier noch mit 52 dB(A) um
7 dB(A) lber dem Orientierungswert von 45 dB(A). Die
berechneten Werte gelten allerdings nur bei einer die
Schallausbreitung beglinstigenden Wetterlage (Siidwind
bzw. Inversion in klarer windstiller Nacht).

Zum Ausgleich der Orientierungswertlberschreitungen
werden im Bebauungsplan Nr. 36 die Larmpegelbereiche lI
- V als Bemessungsgrundlage fur die Schalldammung der
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9.2. Auswirkungen auf die
Wohnbebauungen auBer-
halb des Plangebiets

10 Altstandort, Altablagerung
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AuBenbauteile (passiver Schallschutz) planzeichnerisch
und textlich festgesetzt.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurde auch gepruft, ob
durch die Umgestaltung im Bereich der Matthias-Claudius-
Stralte (Neugestaltung der Gehwege und Vorflachen zur
geplanten Seniorenwohnanlage) und den Neubau eines
offentlichen Parkplatzes inclusive Zufahrt auf der Miller-
wiese die angrenzenden Grundstiicke erhéhten Larmim-
missionen ausgesetzt sind.

Im Ergebnis stellen die Umgestaltungsmallinahmen an der
Matthias-Claudius-Stralle keinen erheblichen baulichen
Eingriff und damit auch keine wesentliche Anderung im
Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
dar. Die Lage des larmtechnisch maR3geblichen slidlichen
Fahrbahnrands wird nicht verandert. Die baulichen Malf3-
nahmen ziehen keine Erhéhung der Larmimmissionen an
den bebauten Anliegergrundstiicken sudlich der Matthias-
Claudius-Strale nach sich.

Bezlglich des geplanten Parkplatzes ergaben die Berech-
nungen, dass die Beurteilungspegel an keinem der Immis-
sionsorte Uber den Immissionsgrenzwerten der 16.
BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts liegen.
Die Nachbarschaft wurde als allgemeines Wohngebiet ei-
nestuft. Der Neubau des offentlichen Parkplatzes incl. der
Zufahrt 16st damit laut Gutachten keine immissionsschutz-
rechtlichen bzw. planungsrechtlichen Larmimmissionskon-
flikte und damit auch keine Anspriiche flr Larmschutzmal3-
nahmen aus. Hierbei ist vorausgesetzt, dass die zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit der Parkplatzzufahrt auf 30 km/h
begrenzt wird. Eine Minimierung der Larmimmissionen
I&sst sich erreichen, in dem der gesamte Zufahrtsweg zwi-
schen der Matthias-Claudius-Strae und der Parkflache
asphaltiert statt gepflastert wird.

Fur den Bereich der Mihleninsel liegen folgende Gutachten
zur Altstandortproblematik vor:

e 1. Bericht Baugrunduntersuchung Baukontor Dimcke
18.05.2000

e 2. Bericht Baugrunduntersuchung Baukontor Diimcke
01.08.2001

e Altlastenuntersuchung Baukontor Dimcke 27.08.2001

e 2. Bericht zur Altlastenuntersuchung 10.09.2001

e Bericht zur Sanierung eines Olschadens Baukontor Dim-
cke 01.03.2002

e Untersuchung und Sanierung der Mineral6lkontamination
Rohde/Ziegenmeyer

Aulerdem liegt eine gutachterliche Gefahrdungsab-
schatzung (1997) zu Altablagerungen auf der Mullerwie-
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10.1. Miihleninsel
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Se Vor.

Bei der Miihleninsel handelt es sich um einen ehemals ge-
werblich genutzten Standort. Aufgrund der derzeitigen Nut-
zung ist diese Flache bei der unteren Bodenschutzbehorde
(uBB) des Kreises Stormarn unter A2 archiviert. Es handelt
sich derzeit weder um eine Altlast noch um eine Altlastver-
dachtsflache.

Die historischen Eckpunkte dieser Flache sind folgende:

e Ab 1939 ist auf diesem Gelande eine Getreidemuhle
als Altstandort von der UBB erfasst worden. Es gibt
aber historische Hinweise, die bereits vor diesem
Zeitraum eine Muhle (um 1900) unter dem Namen
Matthias-Claudius angeben.

e 23. November 1943 brennt das Hauptgebdude der
Mduhle nahezu vollstandig ab

e 20.09.1949 Wiederaufnahme der Produktion

e Von 1950 bis 1997 wird auf dem Gelande eine be-
triebseigene Kfz-Werkstatt betrieben

e Von 1958 bis 1973 wird auf dem Gelande eine be-
triebseigene Tankstelle mit unterirdischen Tanks fir
Vergaserkraftstoffe und Dieselkraftstoff betrieben.

o Die Kraftfutterherstellung (genauer Zeitrahmen nicht
bekannt) erfolgte durch Vermischen von Getreiden
(gemahlen) und Zusatz von Sojaschrot, Sojadl und
Melasse. Produkte wie z.B. die Schadstoffe BTEX
oder LHGKW oder solche, die diese Schadstoffe ent-
halten, sind nach Zeitzeugen-Mitteilungen nicht zum
Einsatz gekommen.

e 1981 Errichtung einer Dieselkraftstofftankstelle mit
16.000 L oberirdischer Tankanlage

e Ausbau eines 7000 L Erdtank (Heizdl) am 07.11.1993

e 24.09.1998 6 m*® Mineraldl (MKW) kontaminierter Bo-
den ausgekoffert und ordnungsgemaf entsorgt. Lage
der Auskofferung ist bei der uBB nicht bekannt.

o 24.09.1998 Ausbau eines 20.000 L Erdtank (Heiz-
0l/Diesel?) Baujahr 1979

e 30.09.1998 Ausbau eines 10.000 L Erdtank (Heiz-
Ol/Diesel?)

e Vom 05.06. bis 14.06.2002 Sanierungsmafinahme
MKW-kontaminierter Boden. 26,7 t MKW-belasteter
Boden wurden ordnungsgemal entsorgt, 255 t /.1.1
Boden wieder eingebaut

Auf dem Mihlengelande befinden sich im gesamten Be-
reich bauschuttdurchsetzte Auffiillungen von Machtigkeiten
bis 7,60 m. Der Anteil des Bauschutts liegt bei bis zu 50 %.
Insbesondere im oberflachennahen Bereich der Auffullung
machen die Fremdbestandteile der Aufflllung mehr als 10
% aus. Aufgrund dieser Tatsche und der gewerblichen Nut-
zung auf dem Gelande ist der Boden nach DIN 19731 nur
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eingeschrankt verwertbar. Dies bedeutet, dass Bodenaus-
hub aus dieser Flache hinsichtlich seiner Verwertung ge-
mal LAGA TR Boden untersucht werden muss und nicht
als Auffullungsmaterial (Verwertung) fur Kiesgruben geeig-
net ist.

Neben dem allgemeinen Altlastverdacht fur die Getreide-
mihlen /Futterkraftwerke, der im Rahmen einer Befragung
eines ehemaligen Mitarbeiters zum Produktionsablauf aus-
geraumt werden konnte, gibt es auf der Muhleninsel zwei
konkrete Altlastenverdachtsflachen, die genauer untersucht
wurden:

- ehemalige Tankstelle (Erdtanks Diesel- / Vergaser-
kraftstoff)

- Kfz-Grube (Reparatur / Wartung von Pkw / Lkw)

Nach den vorliegenden Unterlagen wurden bereits in den
Jahren 1993 und 1998 einige Erdtanks gereinigt und aus-
gebaut. Teilweise ist deren frihere Lage jedoch nicht do-
kumentiert.

Das Gutachten vom November 2001 zur Eingrenzung der
Bodenverunreinigungen hatte einen Sanierungsbedarf im
Umfeld der ehemaligen KFZ-Grube sowie der friheren Erd-
tanks festgestellt, da hier die Schwellenwerte fiir Mineraldl-
kohlenwasserstoffe Uberschritten werden, was zu einer
Gefahrdung des Grundwassers und der Mihlenau fiihren
kann. Die gutachterlich vorgeschlagenen Sanierungsmal3-
nahmen im Uferbereich wurden bereits in Abstimmung mit
der zustandigen Abteilung des Kreises Stormarn und dem
damaligen Besitzer des Muhlengrundsticks durchgefuhrt.

Die noch vorhandenen Anlagen der Miihle, die unter Ge-
l&ndeoberkante liegen, wie z.B. Erdtanks, sind nur unter
Aufsicht eines Sachverstandigen zurtckzubauen. Dies gilt
insbesondere fir den Rickbau der Tankstelle und der
Kraftstofftanks (Betrieb zwischen 1958 und 1973) und flr
einen Bereich westlich vom Gebdude B (Kraftfutterwerk
und Lagergebdude), da hier nach Untersuchungen des
Bliros Dimcke organoleptisch Benzingeruch festgestellt
wurde (s. Bericht Altlastenuntersuchung ABS 11
10.09.2001). Der Fachdienst Boden— und Grundwasser-
schutz des Kreises Stormarn — untere Bodenschutzbehdr-
de (uBB) empfiehlt eine Vorabuntersuchung des Materials,
um friihzeitig erforderliche MalRnahmen bei der Entsorgung
einplanen zu kénnen. Der RlUckbau der unterirdischen An-
lagen, sowie auch alle oberirdischen Abriss- und Baumal3-
nahmen auf dem Muhlengrundstiick sind von einem Sach-
verstandigen nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz
(BbodSchG) zu begleiten und zu dokumentieren. Der uBB
ist auBerdem schon vor Beginn der baulichen Umsetzung
durch einen Sachverstandigen ein Konzept vorzulegen, aus
dem hervorgeht, welche konkreten MaRnahmen beim
Ruckbau und hinsichtlich des Wirkungspfades Boden -

AG PLANERGRUPPE

Seite 33



Stadt Reinfeld

Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36

10.2. Miillerwiese
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Mensch gemall BBodSchV bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten sind.

Im Bereich der Milllerwiese finden sich 2,0 bis 4,3 m hohe
Aufschittungen mit wechselnden Anteilen von Bauschutt,
Holz, Bitumen, Schlacke, Glas, Kunststoff und Keramik. Bei
der uBB ist die Millerwiese als sogenannte A2-Flache ar-
chiviert. Bei dieser gegenwartigen Einstufung handelt es
sich nicht um eine Altlast oder Altlastverdachtsflache. Die
Ablagerungen wurden zwischen 1948 bis 1960 vorgenom-
men.

Laut den vorliegenden Gutachten handelt es sich um eine
Altablagerung, die aufgrund ihres hohen Alters ein auffal-
lend geringes Emissionsverhalten aufweist. Zur Beurteilung
des mdglich Schadstoffaustrages Uber das oberflachenna-
he Grundwasser wurden vier Grundwassermessstellen
eingerichtet und beprobt. Die Ergebnisse der durchgefihr-
ten Boden-, Bodenluft und Grundwasseruntersuchungen
weisen auf kein Erfordernis fur weitere Sicherheitsmal}-
nahmen zum Schutz von Grundwasser, Oberflachenge-
wasser oder der menschlichen Gesundheit hin.

Laut Darstellung der uBB belegen Untersuchungen aus
dem Jahre 1997 einen sehr geringen Methangehalt in der
Bodenluft. Bei einer grofl¥flachigen Versiegelung der Flache
im Zuge der Neugestaltung ist daher aus Sicht der Behorde
fir eine ausreichende Gasdranage zu sorgen, damit es
nicht zu einer Anreicherung von so genanntem Deponiegas
kommen kann. Dies kann jedoch durch die erforderlichen
baulichen MaRnahmen zur Herrichtung eines tragfahigen
Untergrundes ausgeschlossen werden:

Bei der Herstellung des geplanten Parkplatzes wird das
vorhandene Gelande um mindestens 60 cm aufgeflillt. Der
Einbau einer 49 cm Schottertragschicht unterhalb der ge-
planten Parkplatzflache wirkt dabei gleichzeitig als Gas-
drainage. Die Platzflache wird zudem nicht als vollstandig
versiegelte und geschlossene Oberflache ausgebildet. Der
Oberflachenbelag besteht Uberwiegend aus Betonstein-
pflaster mit gebrochenen Kanten sowie Rasenfugenpflaster
in den Randzonen.

Der Altablagerungskdrper umfasst auch die geplanten na-
turnahen Wiesenflachen im Osten der Millerwiese. Eine
Bohrung erbrachte jedoch nur das Vorhandensein von Zie-
gelresten. Um die Flachen an die neue Hoéhenlage des
Parkplatzes anzupassen, ist im Anschluss an die Platzfla-
che ein Bodenauftrag von ebenfalls mindestens 60 cm Ho6-
he erforderlich. Das sich anschlielRende Gelande ist in der
Hoéhenlage entsprechend anzupassen. Bei der Herstellung
der Wiesenflache wird daher nicht in den Altablagerungs-
korper eingegriffen. Diese Flache ist im Ubrigen o6ffentlich
nicht begehbar mit Ausnahme eines geplanten FuRweges
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11 Ver- und Entsorgung
11.1. Frischwasser-
versorgung

11.2. Schmutzwasser-
entsorgung

11.3. Oberflachen-
entwasserung

Dezember 2007

zwischen dem Parkplatz und einer geplanten FuRganger-
bricke zur Muhleninsel und hat nur die Funktion einer Puf-
ferzone zum Schutz der Biotopverbundachse entlang der
Mihlenau und des Mihlengrabens. Sie dient ausschlief3lich
dem Natur- und Landschaftsschutz und nicht als Park- und
Freizeitflache.

Die Erdbaumalinahmen auf der Millerwiese einschlief3lich
des Bereiches um das Fischhaus sind durch einen Sach-
verstandigen gutachterlich zu begleiten. Der anfallende
Bodenaushub ist gemal LAGA TR Boden zu untersuchen,
zu beurteilen und zu verwerten bzw. zu entsorgen. Auch
hier gilt die DIN 19731. Da es sich um eine Altablagerung
handelt, wird der Aushub nur eingeschrankt verwertbar
sein. Das Material ist nicht als Fillboden fir Kiesgruben
geeignet. Der Nachweis flir die ordnungsgemafle Verwer-
tung oder Entsorgung ist der uBB vorzulegen.

Die Frischwasserversorgung des Plangebietes erfolgt
durch die Stadtwerke.

Die Schmutzwasserentsorgung der Miuhleninsel erfolgt
uber eine vorhandene Anschlussleitung sudlich des Fisch-
hauses an die nach Suden verlaufenden Hauptleitung in
der Millerwiese zur Pumpstation der Stadtwerke. Hier ist
der Bau eines zusatzlichen Pufferbeckens geplant, da es
Kapazitatsengpasse im Kanalnetz bei der Weiterleitung
gibt.

Das Oberflachenwasser von den Dach- und befestigten
Freiflachen der Muhleninselbebauung ist als gering einzu-
stufen und kann wie bisher Uber Einleitungsstellen in die
Mdhlenau eingeleitet werden. Es sind zwei Einleitungsstel-
len geplant. Bei der Wasserbehdrde des Kreises Stormarn
ist hierzu ein Einleitungsantrag durch den privaten Vorha-
bentrager zu stellen.

Fiur die geplante Parkplatzanlage lber dem Bereich der
Altablagerung auf der Millerwiese ist eine Oberflachen-
wasserversickerung nicht moglich. Der Baugrund besteht
gemal einer aktuell durchgefliihrten Bodenuntersuchung
Uberwiegend aus Ziegelschutt und Betonausbruch. Darun-
ter befindet sich in der Regel schluffiger Boden.

Das mit der Wasserbehotrde des Kreises Stormarn abge-
stimmte Konzept zur Regenentwasserung der Parkplatzfla-
che sieht zukunftig drei Einleitungsstellen vor:

Das Oberflachenwasser aus dem Zufahrtsbereich des Plat-
zes wird in den vorhandenen Regenwasserkanal im Nor-
den zur bestehenden Einleitungsstelle 13 abgeleitet.

Die Ostseite des Platzes entwassert Giber Mulden am Rand
der naturnahen Wiesenflache, parallel zum Platz, mit Not-
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11.4. Strom- und
Gasversorgung

11.5. Telekommunikation

11.6. Abfallbeseitigung

11.7. Brandschutz

12 Nachrichtliche Ubernah-
men und Hinweise

12.1. Gewadsser- und Erho-
lungsschutzstreifen

Dezember 2007

Uberlauf zur Mahlenau.

Das Niederschlagswasser der Parkplatzflache im westli-
chen Bereich wird Uber Rinnen in einen neuen Regenwas-
serkanal nach Suden abgefuhrt und vor der Einleitung in
die Uberlauﬂeitung des Teiches ,Hechtheller’ zur Muhlenau
(Vorflut DN 500) dber einen Schacht mit Sandfang und
Tauchwand im Bereich des Kindergartens geklart.

Der Abscheiderschacht erhalt zusatzlich einen Anschluss
an den Schmutzwasserkanal des Kindergartens. Uber Re-
genwasser- und Schmutzwasserschieber an den jeweiligen
Auslaufern kann bei Veranstaltungen auf der Parkplatzfla-
che, bei denen mit starken Verunreinigungen zu rechnen
ist, die Regenwasserseite geschlossen und das gesammel-
te Oberflachenwasser dann den Schmutzwasserleitungen
Richtung Hechtheller und unter dem Parkplatz zugefiihrt
werden.

Die Stromversorgung erfolgt tber die E.on-Hanse. Fir die
Gasversorgung sind die Vereinigten Stadtwerke (VSG Netz
GmbH) zustandig. Die vorhandene Gasstation im Sidwes-
ten des Grundsticks unweit der Béschungskante wird vor-
aussichtlich beibehalten. Sollten im Bereich der Muhlenin-
sel vorhandene Gasleitungen oder die Gasstation umgelegt
werden mussen, tragt der Vorhabentrager die Kosten der
Verlegung und wird die erforderlichen Abstimmungsge-
sprache mit den VSG fihren.

Eine fernmeldetechnische Versorgung ist bereits vorhan-
den und ist entsprechend den Anforderungen der neuen
Nutzung ggfs. zu erweitern bzw. zu erganzen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als
Trager der Abfallentsorgung durch Satzung sichergestellt.

Auf der Muhleninsel ist in der Nahe der Einmindung der
internen WohnstraRe in die Matthias-Claudius-Stralle ein
zentraler Millsammelplatz vorgesehen. Fur die Bereitstel-
lung der Millbehalter am Abfuhrtag wird die geplante Hal-
tebucht vor der Seniorenwohnanlage als Bereitstellungsfla-
che planzeichnerisch ausgewiesen.

Der aktive Brandschutz wird durch die Feuerwehr Reinfeld
gewabhrleistet.

Entlang der im Plangebiet liegenden Gewasser des Herren-
teiches und der Mihlenau gelten nach Landesnaturschutz-
gesetz (§ 26) Schutzstreifen von 50 m, die von Bebauung
freizuhalten sind. Die Schutzstreifen sind in der Planzeich-
nung nachrichtlich dargestellt.

Bezuglich des geplanten Bauvorhabens auf der Mihlenin-
sel wurde von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, geman
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§ 62 BNatSchG
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§ 26 Absatz 3 Nr. 1b Landesnaturschutzgesetz Ausnahmen
zuzulassen, wenn die bauliche Anlage ,, allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
oder die Stadtgestalt prdgen oder von stadtebaulicher Be-
deutung sind*

Beide Sachverhalte treffen fir das ehemalige Mduhlen-
grundstick mit den noch vorhandenen historischen Mih-
lengebauden zu. Da die stadthistorisch pragende Bausub-
stanz mit dem Muhlenturm auch weiterhin erhalten wird
und durch Neubauten erganzt wird, bleibt die Bedeutung
der Muhleninselbebauung fur das Stadtbild gewahrt.

Am sudlichen Ende der Mullerwiese befindet sich ein mit
Geholzen bestandener Wall, der die Freiflache gegeniber
dem angrenzenden Grundstiick der stadtischen Pumpstati-
on abgrenzt. Dieser ca. 35 m lange verwallte Geholzstrei-
fen ist als Knick nach § 25 b Landesnaturschutzgesetz ge-
schutzt und ist daher in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

Das historische Muhlengebaude ist denkmalpflegerisch als
einfaches Kulturdenkmal eingestuft und wird nachrichtlich
in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt.

Es wird in seiner Substanz soweit mdglich erhalten (Nord-
und Ostfassade, sowie Turm) und in die geplante Bebau-
ung integriert. Bauliche Eingriffe werden im Rahmen des
Abriss- bzw. Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde abgestimmt.

Nach § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zuflucht-
statten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren. sowie nach Nr. 3 wild lebende Tiere der streng
geschilitzten Arten und der europédischen Vogelarten

an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstéatten durch Auf-
suchen, Fotografieren, Filmen oder &hnliche Handlungen
zu stéren.

Durch den Abriss der ehemaligen Muhlengebdude werden
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten besonders ge-
schitzter Arten zerstort: alle in Schleswig-Holstein vor-
kommenden Fledermausarten stehen auf der Roten Liste.
Zudem zahlen alle heimischen Fledermause zu den Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie. Die Mehlschwalbe
sowie die Rauchschwalbe sind auf der Vorwarnliste der
Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands. Die Verbotstatbe-
stdnde des § 42 (1) BNatSchG sind demnach erfiillt; eine
Ausnahme nach § 62 BNatSchG ist erforderlich. Ein ent-
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sprechender Antrag wird an die zustandige Behorde (LA-
NU) gestellt.

Fur die Eingriffe in diese Lebensstatten sind in diesem Zu-
sammenhang MalRnahmen vorzusehen, die das Vorkom-
men der betroffenen Arten im Planungsgebiet auch in Zu-
kunft sicherstellen.

Von einer zu Beeintrachtigungen fuhrenden Stérwirkung
der neuen Gebaude auf die angrenzenden Biotopstrukturen
entlang der Muhlenau ist nach Aussage des faunistischen
Gutachtens nicht auszugehen, eine Befreiung von dem
Verbot des § 42, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten zu storen, ist nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren kann der Flachennutzungs-
plan zu einem spateren Zeitpunkt im Wege der Berichti-
gung angepasst werden, ohne gegen das Entwicklungsge-
bot zu verstoRen.

Die Berichtigung betrifft die folgenden drei Bereiche: die
Muhleninsel, die entsprechend der Nutzungsausweisung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Flachennutzungs-
plan als Sondergebiet ,Seniorenwohnanlage® dargestellt
werden wird, die offentliche Parkplatzflache, deren Aus-
dehnung sich gegenlber der bisherigen F-Plan-Darstellung
nach Siuden bis an das Grundstiick des Kindergartens her-
an erstreckt sowie die Ubernahme der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Ver- und Entsorgungssorgungsflache der
Stadtwerke, die im geltenden F-Plan als 6ffentliche Griin-
flache dargestellt ist.

Tab.: Flichenanteile Nutzung Flache (m®) | Anteil (%)
Seniorenwohnanlage 7.346 31
Sondergebiet Fischhaus 475 2
Verkehrsflachen 2.418 10,2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 4773 20,2
Offentliche Grunflachen 1.193 5
MaRnahmeflachen (ohne Uberlagerung) 3.018 12,7
MaRnahmeflache um &ffentl. Griinflache (994)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung 1.385 5,8
Wasserflachen 2.889 12,2
Biotope (Knick) 203 0,9
Gesamt 23.700 100
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